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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอร์ท ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 4 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภูเก็ต  

อยูใ่นพืÊนทีÉองคก์ารบรหิารสว่นตําบลเชงิทะเล ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1 

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้2 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

เส้นทางทีÉ 1 จากอนุสาวรยีท์้าวเทพกระษตัร-ีท้าวศรสีุนทร มุ่งหน้าสู่ตําบลเชงิทะเลตามถนนศรี

สุนทร ระยะทางประมาณ 7.20 กโิลเมตร จะถงึสามแยกสถานีตํารวจภูธรเชงิทะเล ให้เลีÊยวขวาเขา้สู่ถนน

บ้านดอน-เชงิทะเล (4030) เบีÉยงซ้ายเขา้สู่ถนนลากูน และเลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคกโตนด 

ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างขวามอื 

 เส้นทางทีÉ 2 จากสนามบนินานาชาตจิงัหวดัภูเกต็ ใชเ้สน้ทางถนนเทพกระษตัร ีมุ่งหน้าสูต่วัเมอืง 

ระยะทางประมาณ 10 กโิลเมตร จะถงึสีÉแยกบ้านเคยีน ใหเ้ลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนบ้านดอน-เชงิทะเล (4030) 

ระยะทางประมาณ 5.30 กโิลเมตร เลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนลากูน และเลีÊยวขวาเขา้สู่ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคก

โตนด ระยะทางประมาณ 450 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างขวามอื 
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รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก http://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 

N 
 

ทีÉตั Êงโครงการ  

โครงการประเภทโรงแรม ตั Êงอยู่ทีÉ หมูท่ ีÉ 4 ตําบลเชงิทะเล อําเภอถลาง จงัหวดัภเูกต็  

บนทีÉดนิประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สเีหลอืง) บรเิวณหมายเลข 1.21 

ตดิกบัถนนสายบา้นป่าสกั-บา้นโคกโตนด ความกวา้ง 8 เมตร (รวมเขตทาง) 

มคีวามสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ซมับาลาแกรนด ์วิลล่า 

Cassia Phuket 

โรงแรมฮิลตนั การเ์ด้น อินน์ ภเูกต็ บางเทา 

Laguna Park 

โรงเรียนอนุบาลลากนู่า 

Yipmanta Pool Villa 
สถานีบริการนํÊามนั ปตท. 

ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคกโตนด 

ถนนบา้นดอน-เชิงทะเล (4030) 
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เส้นทางทีÉ 1            

เส้นทางทีÉ 2 

เส้นทางเดียวกนั 

รปูทีÉ 2-2 การจราจรเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ  

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://www.google.co.th/maps และการสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 

N 
 

ทีÉตั Êงโครงการ  

จากสนามบินภเูกต็ 

 

จากอนุสาวรียท้์าวเทพ

กระษตัร-ีท้าวศรีสุนทร 

ถนนบ้านดอน-เชิงทะเล (4030) 

ถนนศรีสนุทร 

ถนนลากนู 

ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคกโตนด 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

 พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่บนเอกสารสทิธิ Í จํานวน 3 ฉบบั ได้แก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6, 
โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 859 เลขทีÉดิน 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 858 เลขทีÉดนิ 3 ขนาดเนืÊอทีÉดนิรวมทั Êงหมด  
7-0-80.00 ไร่ หรอืคดิเป็น 11,520.00 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ นายสงวน กุลวา

นิช ซึÉงมรีายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-1 

ตารางทีÉ 2-1 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

ลาํดบั โฉนดทีÉดินเลขทีÉ เลขทีÉดิน 
เนืÊอทีÉดิน 

กรรมสิทธิÍ ทีÉดิน 
ไร่ ตารางเมตร 

1 858 3 0-2-95.40 1,181.60 

นายสงวน กุลวานิช 2 859 4 2-3-31.40 4,525.60 

3 863 6 3-2-53.20 5,812.80 

รวม 7-0-80.00 11,520.00  

ทีÉมา :  บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 

  นายสงวน กุลวานิช เจา้ของกรรมสทิธิ ÍโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6, โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 859 
เลขทีÉดนิ 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 858 เลขทีÉดนิ 3 ได้ยนิยอมให ้บรษิทั ภูเกต็ฟอรจ์ูนแลนด ์จํากดั ใชท้ีÉดนิ
ขา้งตน้ในการขออนุญาตประกอบกจิการโรงแรมของโครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์   

 สําหรบัทางระบายนํÊาของโครงการ ตั Êงอยูบ่นบางส่วนของโฉนดทีÉดนิ จาํนวน 3 ฉบบั ดงันีÊ  

1) โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 72381 เลขทีÉดนิ 50 ทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของนายสงวน กุลวานิช 

ยนิยอมใหใ้ชท้ีÉดนิบางส่วนวางท่อ และเป็นทางระบายนํÊา ใหแ้ก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 858 เลขทีÉ

ดนิ 3, โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 859 เลขทีÉดนิ 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6 ซึÉงเป็นพืÊน

ทีÉตั Êงของโครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ 

2) โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 65045 เลขทีÉดิน 38 ทีÉดินดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิ Íของนางสาวชนินันท์  

กุลวานิช ยนิยอมใหใ้ชท้ีÉดนิบางส่วนวางท่อ และเป็นทางระบายนํÊา ให้แก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 

858 เลขทีÉดนิ 3, โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 859 เลขทีÉดนิ 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6 ซึÉง

เป็นพืÊนทีÉตั Êงของโครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ 

3) โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 887 เลขทีÉดนิ 101 ทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของนางจนิตนา กุลวานิช 

ยนิยอมใหใ้ชท้ีÉดนิบางส่วนวางท่อ และเป็นทางระบายนํÊา ให้แก่ โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 858 เลขทีÉ

ดนิ 3, โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 859 เลขทีÉดนิ 4 และโฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 863 เลขทีÉดนิ 6 ซึÉงเป็นพืÊน

ทีÉตั Êงของโครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอร์ท ก่อนลงสู่ลํารางสาธารณประโยชน์บนทีÉดิน

ดงักล่าว  

 ผงัต่อโฉนดทีÉดิน แสดงดงัรูปทีÉ 2-3 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดินของโครงการ แสดงในภาคผนวก ข-1 

หนังสอืยนิยอมให้ใช้ประโยชน์ในทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ข-2 และหนังสอืยนิยอมให้ใช้พืÊนทีÉเป็นทาง

ระบายนํÊา แสดงในภาคผนวก ข-3 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ จดัเป็นโครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม
1
 โดยจดัเป็น

ประเภททีÉ 2
2 
ตามกฎกระทรวง กําหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ. 2551 และ

และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร  
ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา 
จาํนวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน 322 หอ้งพกั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. อาคาร A เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร ประกอบด้วย ห้องพกัจํานวน 89 

หอ้งพกั หอ้งครวั หอ้งเกบ็ของ หอ้งนํÊาชาย หอ้งนํÊาหญงิ หอ้งนํÊาผูพ้กิาร หอ้งกจิกรรมรบัรอง หอ้งรบัรอง

A1 - A3 หอ้งนํÊาแมบ่า้น หอ้งแมบ่า้น และหอ้งไฟฟ้า  

2. อาคาร B เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร ประกอบด้วย หอ้งพกัจํานวน 130

หอ้งพกั หอ้งเกบ็กระเป๋า ห้องนํÊาชาย ห้องนํÊาหญงิ ห้องนํÊาผู้พกิาร หอ้งเก็บของ หอ้งรบัรอง B1 – B5 

หอ้งรบัแขก B1 – B2 หอ้งนํÊาแมบ่า้น หอ้งแมบ่า้น และหอ้งไฟฟ้า  

3. อาคาร C เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย หอ้งพกัจํานวน 103

หอ้งพกั หอ้งนํÊาพนกังานชาย-หญงิ หอ้งพกัขยะมลูฝอยอนิทรยี ์หอ้งพกัขยะมูลฝอยทั Éวไป หอ้งพกัขยะมูล

ฝอยอนัตราย/ตดิเชืÊอ หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ ห้องเครืÉองปั Ëม ห้องเก็บของ พืÊนทีÉรบัรอง หอ้งนํÊาแม่บ้าน หอ้ง

แมบ่า้น และหอ้งไฟฟ้า 

4. อาคาร D เป็นอาคาร ค.ส.ล. สูง 2 ชั Êน จํานวน 1 อาคาร ประกอบดว้ย ห้องนํÊาชาย หอ้งนํÊา

หญงิ หอ้งนํÊาคนพกิาร หอ้ง Kid Club หอ้งเปลีÉยนผา้อ้อม หอ้งนํÊาเดก็ และหอ้งฟิตเนส 

5. อาคารสระวา่ยนํÊา 

ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถยนตภ์ายในโครงการ จาํนวน 93 คนั (รวมทีÉจอดรถผูพ้กิาร 4 คนั) 

ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 27 คนั ถนน และพืÊนทีÉสเีขยีว ผงับรเิวณของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 

และแบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รปูดา้น และรูปตดัของอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกิจกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4  

                                              
1
 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารทีÉใชเ้ป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 

โรงแรม หมายความถึงสถานทีÉพกัทีÉจดัตั ÊงขึÊนโดยมีวตัถุประสงค์ในทางธุรกิจเพืÉอให้บริการทีÉพกัชั ÉวคราวสําหรบัคนเดินทางหรือบุคคลอืÉนใด โดยมี

ค่าตอบแทน ทั ÊงนีÊ ไม่รวมถึง 1) สถานทีÉพกัทีÉจดัตั ÊงขึÊนเพืÉอให้บริการทีÉพกัชั Éวคราว ซึÉงดําเนินการโดยส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ องค์การมหาชน หรือ

หน่วยงานอืÉนของรฐัหรือเพืÉอการกุศล หรือการศึกษา ทั ÊงนีÊ โดยมิใช่เป็นการหาผลกําไร หรือรายได้มาแบ่งปันกัน 2) สถานทีÉพักทีÉจ ัดตั ÊงขึÊนโดยมี

วตัถุประสงค์เพืÉอให้บรกิารทีÉพกัอาศยั โดยคดิค่าบริการเป็นรายเดอืนขึÊนไปเท่านั Êน 3) สถานทีÉพกัอืÉนใดตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวง (พระราชบญัญัติ

โรงแรม พ.ศ.2547) 
2
 โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมทีÉให้บรกิารเฉพาะห้องพกัเกนิห้าสบิห้องขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉให้บรกิารห้องพกัและห้องอาหารหรอืสถานทีÉ

สาํหรบับรกิารอาหารหรอืสถานทีÉสาํหรบัประกอบอาหาร 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนั เป็นพืÊนทีÉราบทีÉผ่านการปรบัพืÊนทีÉแลว้บางส่วน ตามใบอนุญาตขุด

ถมดนิ เลขทีÉ 021/2566 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉและอาณาเขตตดิตอ่ใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-5 และรปูทีÉ 2-6 ตามลําดบั โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศใต้     ตดิกบั ถนนบา้นป่าสกั-บ้านโคกโตนด กวา้งประมาณ 8.00 เมตร  

  (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) และทางสาธารณประโยชน์  

  ผวิจราจรกวา้งประมาณ 4.00 เมตร 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 
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รปูทีÉ 2-5 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ 
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 
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รปูทีÉ 2-6 สภาพทั Éวไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ 
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566   

N 

 

S

พืÊนทีÉโครงการ ถนนบ้านป่าสกั-

บา้นโคกโตนด 

พืÊนทีÉโครงการ 
ทางสาธารณประโยชน์ 

พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉดินบคุคลอืÉน 
ทีÉดินบคุคลอืÉน 

ทีÉดินบคุคลอืÉน 

ทีÉดินบคุคลอืÉน 
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E2

E1

E2

ทีÉดินบคุคลอืÉน 

N

W1

W2

N 

W2W1

ทีÉดินบคุคลอืÉน 

(ต้นไม้และวชัพืชปกคลมุ) 

ทีÉดินบคุคลอืÉน 

(ต้นไม้และวชัพืชปกคลมุ) 
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2.5  รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

รูปแบบอาคารของโครงการโรงแรม เชงิทะเล รสีอรท์ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร 

ลกัษณะของตวัอาคารจะวางรูปทรงอาคารเป็นไปตามรูปร่างของแปลงทีÉดนิ โดยรูปแบบอาคาร

เป็นสถาปัตยกรรมรว่มสมยัแบบใหมเ่รยีบงา่ยทนัสมยั เน้นประโยชน์ใชส้อย และการบํารุงรกัษาไดส้ะดวก 

ทําให้ผู้พกัอาศัยได้รบัความเป็นส่วนตวั ไม่แออดั มกีารระบายอากาศทีÉดี นอกจากนีÊ ยงัจดัให้มพีืÊนทีÉ 

สเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะช่วยเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉและช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร 

และลดผลกระทบตอ่ทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย 

2) วสัดขุองตวัอาคาร 

ผนงัภายนอกของอาคารเป็นผนงัก่ออฐิฉาบปนูเรยีบ มกีารออกแบบอาคารใหม้สีนํีÊาตาลและสขีาว

เป็นหลกั ผนังระเบียงห้องพกัมีช่องเปิดบานกระจกกรอบอลูมิเนียมสีเข้มทีÉมคีวามแข็งแรง ทนทาน 

สําหรบัวสัดุหลกัของโครงการ คอื คอนกรตี กระจกเทมเปอรใ์ส และอลูมเินียม ซึÉงเป็นวสัดุทีÉหาได้ทั Éวไป

และขนยา้ยไดง้่าย 

 3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape โดยส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผิวของ

ทางเดนิบรเิวณอาคาร ส่วนแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่ง

โดยปลกูไมย้นืตน้และไมพุ้ม่ รวมทั Êงรกัษาไมย้นืตน้เดมิเพืÉอเพิÉมความรม่รืÉนของพืÊนทีÉ ช่วยลดความกระดา้ง

ของโครงสรา้งอาคาร ตน้ไมจ้ะช่วยลดทอนสดัสว่นของอาคาร และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผู้สญัจร

ไปมาไดอ้กีดว้ย ภาพจาํลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-7 
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รปูทีÉ 2-7 ภาพจาํลองโครงการ 
ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 
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2.5.2  ความสงูของอาคาร 

 การวดัความสูงของอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 1. การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 กล่าวคือ การวดั

ความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 (1) กรณีทีÉไมม่กีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณ

ทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

 (2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วดัจากระดบัถนน

สาธารณะ 

 (3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณ ี

 (4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงั

นั Êน 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงสุดของ

อาคาร สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคารโครงการเข้าข่าย ขอ้ (2) กล่าวคอื กรณีทีÉมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ มรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 
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2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให้ การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึพืÊน

ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า แสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

สําหรบัรปูดา้นและรูปตดัแสดงความสูงของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 
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ตารางทีÉ 2-2 ความสงูของอาคารโครงการ 

อาคาร 

ระดบัความสงู (เมตร) 

บริเวณตามประกาศ

กระทรวงทรพัยฯ์ 

ประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดล้อม1) 

(เมตร) 

กฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 552)  

(เมตร) 

อาคาร A 22.95 22.95 8 

อาคาร B 22.95 22.95 8 

อาคาร C 22.95 22.95 8 

อาคาร D 7.00 7.00 8 

หมายเหตุ  1)  : วดัจากระดบัถนนสาธารณะถงึส่วนทีÉสงูสุดของอาคาร 

    2)  : วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 

 เพืÉอป้องกนัความคลาดเคลืÉอนจากการก่อสรา้งทีÉอาจเกดิขึÊน โครงการจะควบคุมความสูงอาคาร

ของโครงการ ให้เป็นไปตามทีÉได้ออกแบบไว ้ในช่วงการก่อสร้าง โดยจะใช้วธิกีารควบคุมความสูงของ

อาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึÉงจะใชเ้ครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line 

and point laser) รว่มกบั Survey Leveling Control ซึÉงวธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบคา่ระดบั

ทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการทํางานทุกขั Êนตอน เช่น งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, 

งานระบบ, งานตดิตั Êงและประกอบ และการกําหนดค่าระดบัตั Êงแบบท้องพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน  

เป็นตน้ ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็น

ระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดบัในแต่ละชั ÊนและพืÊนทีÉใช้สอยตรงตามทีÉออกแบบไว้ และขั Êนตอนการทํางาน

สถาปัตยกรรมนั Êน ผูอ้อกแบบไดท้ําการเผืÉอลดระดบัโครงสรา้งไวส้าํหรบังานก่อสรา้งอาคารขั Êนสุดท้ายและ

งานเกบ็ความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพืÉอให้อาคารไดร้ะดบัได้ออกแบบไว้

มากทีÉสุด 

 นอกจากนีÊ โครงการมกีารบนัทกึและตรวจสอบความสูงการก่อสรา้งอาคารเพืÉอมใิหค้วามสูงของ

อาคารเกินเกณฑ์ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 และตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 

(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ตลอดระยะเวลาก่อสรา้ง 
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2.5.3  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

 สําหรบัการใช้พืÊนทีÉของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร 

พืÊนทีÉภายในอาคารมพีืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊน 23,202.70 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นถนน  

ทีÉจอดรถ และพืÊนทีÉสเีขยีว ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 7,702.00 ตารางเมตร รายละเอียดแสดงดงัตารางทีÉ  
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

อาคาร A 

1 โถงทางเขา้ 77.19 1 77.19 
 

 
หอ้งครวั 105.76 1 105.76 

 

 
หอ้งเกบ็ของ A1 32.55 1 32.55 

 

 
หอ้งไฟฟ้า 19.52 1 19.52 

 

 
หอ้งนํÊาชาย-หญิง 12.31 1 12.31 

 

 
หอ้งนํÊาคนพกิาร 3.86 1 3.86 

 

 
ทางลาดในอาคาร 10.00 1 10.00 

 

 
หอ้งอาหาร 284.49 1 284.49 

 
 หอ้งรบัรอง A1 66.85 1 66.85  

 
หอ้งรบัรอง A2 95.37 1 95.37 

 
 หอ้งรบัรอง A3 56.44 1 56.44  

 โถงลฟิท์ 15.88 1 15.88  

 บนัไดหลกั ST-A-1 + ลฟิต์ 39.49 1 39.49  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-2 16.48 1 16.48  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-3 15.99 1 15.99  

 หอ้งพกั B 48.75 2 97.50  

 หอ้งพกั D 75.89 2 151.78  

 ทางเดนิภายในอาคาร 43.00 1 43.00  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,144.46 

 
2 บนัไดหลกั ST-A-1 + ลฟิต์ 28.32 1 28.32 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-2 16.48 1 16.48  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-3 15.99 1 15.99  

 หอ้งพกั A 37.07 3 111.21  

 
หอ้งพกั B 48.46 7 339.22 

 

 
หอ้งพกั D 75.61 3 226.83 

 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 153.28 1 153.28 

 
 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.59 1 3.59  
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

 

หอ้งไฟฟ้า 5.13 1 5.13 

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 900.05 

3-5 บนัไดหลกั ST-A-1 + ลฟิต์ 28.32 1 28.32 
 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-2 16.48 1 16.48  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-3 15.99 1 15.99  

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 171.42 1 171.42 

 
 หอ้งไฟฟ้า 4.1 1 4.1  

 หอ้งแมบ่า้น  3.1 1 3.1  

 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.59 1 3.59  

 หอ้งพกั A 37.07 3 111.21  

 หอ้งพกั B 48.46 8 387.68  

 หอ้งพกั D 75.61 5 378.05  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน 1,119.94  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3-5 3,359.82  

6 บนัไดหลกั ST-A-1 + ลฟิต์ 28.32 1 28.32 
 

 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-2 16.48 1 16.48 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-3 15.99 1 15.99  

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 167.24 1 167.24 

 

 
หอ้งไฟฟ้า 4.5 1 4.5 

 
 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.5 1 3.5  

 หอ้งพกั A 37.07 3 111.21  

 หอ้งพกั C (DUPLEX) 65.96 8 527.68  

 หอ้งพกั D 75.61 5 378.05  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 1,252.97  

7 บนัไดหลกั ST-A-1 + ลฟิต์ 28.32 1 28.32  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-2 16.48 1 16.48  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A-3 15.99 1 15.99  

 ทางเดนิ+โถงลฟิต์ 167.24 1 167.24  

 หอ้งไฟฟ้า 4.5 1 4.5  

 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.5 1 3.5  

 หอ้งแมบ่า้น  2.97 1 2.97  
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบรูณ\์ch2\ch 2.docx 2-17 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

7 (ต่อ) หอ้งพกั A 37.07 3 111.21 

 
หอ้งพกั D 75.61 5 378.05 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 728.26 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A 7,385.56 1,253.00 

อาคาร B 

1 โถงต้อนรบั 240.73 1 240.73 
 

 
บนัไดหลกั ST-B-1+ลฟิต ์ 33.59 1 33.59 

 

 
โถงลฟิต์ 14.45 1 14.45 

 

 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 16.06 1 16.06 

 

 
หอ้งเกบ็กระเป๋า 15.43 1 15.43 

 

 
หอ้งนํÊาชาย 4.99 1 4.99 

 

 
หอ้งนํÊาหญงิ 4.12 1 4.12 

 

 
หอ้งนํÊาคนพกิาร 5.98 1 5.98 

 
 หอ้งเกบ็ของ B1 11.11 1 11.11  

 หอ้งพยาบาล 5.5 1 5.5  

 
หอ้งรบัรอง B1 48.27 1 48.27 

 
 หอ้งรบัรอง B2 37.4 1 37.40  

 หอ้งรบัแขก B1 28.56 1 28.56  

 หอ้งรบัแขก B2 46.92 1 46.92  

 หอ้งรบัรอง B3 38.75 1 38.75  

 หอ้งรบัรอง B4 24.48 1 24.48  

 หอ้งรบัรอง B5 29.58 1 29.58  

 หอ้ง MDB 56.43 1 56.43  

 หอ้งกําเนิดไฟฟ้า 38.42 1 38.42  

 หอ้งพกั B 48.75 8 390.00  

 ทางเดนิในอาคาร 91.98 1 91.98  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,192.25 

 
2 บนัไดหลกั ST-B-1 24.79 1 24.79 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 15.9 1 15.90  

 หอ้งพกั A 37.07 10 370.70  

 หอ้งพกั B 48.46 8 387.68  

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 132.19 1 132.19 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  7.74 1 7.74 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

2 (ต่อ) หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.6 1 3.6 

 หอ้งไฟฟ้า 5.8 1 5.80 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 948.40 

3-4 บนัไดหลกั ST-B-1+ลฟิต์ 24.79 1 24.79 
 

 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 15.9 1 15.90 

 

 
หอ้งพกั A 37.07 12 444.84 

 

 
หอ้งพกั B 48.46 11 533.06 

 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 142.69 1 142.69 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  7.74 1 7.74 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.6 1 3.6 

 

 
หอ้งไฟฟ้า 5.8 1 5.80 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน 1,178.42 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3-4 2,356.84 

 
5 บนัไดหลกั ST-B-1+ลฟิต์ 24.79 1 24.79 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 15.9 1 15.9  

 หอ้งพกั A 37.07 12 444.84  

 หอ้งพกั B 48.46 11 533.06  

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 148.69 1 148.69 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  7.74 1 7.74 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.6 1 3.6 

 
 หอ้งไฟฟ้า 5.8 1 5.8  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 1,184.42 

 
6 บนัไดหลกั ST-B-1+ลฟิต์ 24.79 1 24.79 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 15.9 1 15.90  

 หอ้งพกั A 37.07 12 444.84  

 หอ้งพกั C (DUPLEX) 65.96 11 725.56  

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 142.69 1 142.69 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  7.74 1 7.74 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.60 1 3.60 

 
 หอ้งไฟฟ้า 5.80 1 5.80  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 1,370.92 

 
7 บนัไดหลกั ST-B-1+ลฟิต์ 24.79 1 24.79  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B-2 15.9 1 15.90  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

7 (ต่อ) 
หอ้งพกั A 37.07 12 444.84 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 148.69 1 148.69 

 
หอ้งแมบ่า้น  7.74 1 7.74 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.6 1 3.6 

 

 
หอ้งไฟฟ้า 5.8 1 5.80 

 
 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 651.36  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร B 7,704.19 1,194.00 

อาคาร C 

1 หอ้งไฟฟ้า 19.51 1 19.51 
 

 หอ้งนํÊาพนกังานชาย-หญงิ 69.53 1 69.53 
 

 
ทางเดนิ-โถงลฟิท์ 190 1 190.00 

 

 หอ้งขยะมลูฝอยอนิทรยี ์ 4.20 1 4.20 
 

 หอ้งขยะมลูฝอยทั Éวไป 2.47 1 2.47 
 

 
หอ้งขยะมลูฝอยอนัตราย/ตดิเชืÊอ 2.47 1 2.47 

 

 หอ้งขยะรไีซเคลิ 3.92 1 3.92 
 

 
หอ้งเครืÉองปัÊม 50 1 50.00 

 
 หอ้งเกบ็ของ C-1 53 1 53.00  

 
พืÊนทีÉรบัรอง 95 1 95.00 

 
 บนัไดหลกั ST-C-1+ลฟิต์ 33.94 1 33.94  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06  

 หอ้งพกั A 37.4 1 37.40  

 หอ้งพกั B 48.75 12 585.00  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,178.01 

 
2 บนัไดหลกั ST-C-1+ลฟิต์ 25.08 1 25.08 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06  

 หอ้งพกั A 37.07 5 185.35  

 
หอ้งพกั B 48.46 12 581.52 

 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 168 1 168.00 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  3.5 1 3.50 

 
 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.2 1 3.20  

 หอ้งไฟฟ้า 3.89 1 3.89  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 1,002.11 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

3 บนัไดหลกั ST-C-1 25.08 1 25.08 
 

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51 
 

 
บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06 

 

 
หอ้งพกั A 37.07 5 185.35 

 

 
หอ้งพกั B 48.46 6 290.76 

 

 
หอ้งพกั E 108.03 3 324.09 

 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 168 1 168.00 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  3.5 1 3.50 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.2 1 3.20 

 

 
หอ้งไฟฟ้า 3.89 1 3.89 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 1,035.44 

 
4-5 บนัไดหลกั ST-C-1+ลฟิต์ 25.08 1 25.08 

 
 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06  

 หอ้งพกั A 37.07 5 185.35  

 
หอ้งพกั B 48.46 12 581.52 

 

 
ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 168 1 168.00 

 

 
หอ้งแมบ่า้น  3.5 1 3.50 

 

 
หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.2 1 3.20 

 
 หอ้งไฟฟ้า 3.89 1 3.89  

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน 1,002.11 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 4-5 2,004.22 

 
6 บนัไดหลกั ST-C-1+ลฟิต์ 25.08 1 25.08  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06  

 หอ้งพกั A 37.07 5 185.35  

 หอ้งพกั B 48.46 3 145.38  

 หอ้งพกั C (DUPLEX) 65.96 9 593.64  

 ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 168 1 168.00  

 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 1.7 1 1.70  

 หอ้งแมบ่า้น 3.2 1 3.20  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 6 1,157.81  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคารของโครงการ (ต่อ) 

ชั ÊนทีÉ รายละเอียด 
ขนาดพืÊนทีÉ 

(ตร.ม.) 

จาํนวน  

(ห้อง/หน่วย) 

พืÊนทีÉรวม   

(ตร.ม.) 

พืÊนทีÉปกคลมุ 

(ตร.ม.) 

7 บนัไดหลกั ST-C-1+ลฟิต์ 25.08 1 25.08  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-2 15.51 1 15.51  

 บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C-3 16.06 1 16.06  

 หอ้งพกั A 37.07 5 185.35  

 หอ้งพกั B 48.46 3 145.38  

 ทางเดนิ+โถงลฟิท ์ 168 1 168.00  

 หอ้งแมบ่า้น  3.5 1 3.50  

 หอ้งนํÊาแมบ่า้น 3.2 1 3.20  

 หอ้งไฟฟ้า 3.89 1 3.89  

 รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 7 565.97  

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร C 6,943.56 1,191.00 

อาคาร D 

1 หอ้งนํÊาชาย 14.21 1 14.21 
 

 
หอ้งนํÊาหญงิ 11.73 1 11.73 

 

 
หอ้งนํÊาคนพกิาร 4.30 1 4.30 

 

 
หอ้ง Kid Club 80.00 1 80.00 

 

 
หอ้งเปลีÉยนผา้อ้อม 3.60 1 3.60 

 

 
หอ้งนํÊาเดก็ 7.50 1 7.50 

 

 
บนัไดภายนอก 6.05 1 6.05 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 127.39 

 
2 หอ้งฟิตเนส 72.00 1 72.00 

 

 
ระเบยีงกนัสาด 70.00 1 70.00 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 142.00 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร D 269.39 180.00 

อาคารสระว่ายนํÊา 

 
สระสว่นตืÊน 120.00 1 120.00 

 

 
สระว่ายนํÊา 780.00 1 780.00 

 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคารสระว่ายนํÊา 900.00 

 
รวมพืÊนทีÉใช้สอยทั Êงโครงการ 23,202.70 3,818.00 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั 

  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบรูณ\์ch2\ch 2.docx 2-22 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ   

 ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   11,520.00 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด   3,818.00 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด     23,202.70 ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด     7,702.00 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวรวมทั Êงหมด   2,341.90 ตารางเมตร  

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

 (FAR) = 23,202.70 : 11,520.00 = 2.01 : 1 

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

 (BCR) = (3,818.00 / 11,520.00) x 100 = 33.14 

รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

 (OSR) = (7,702.00 / 11,520.00) x 100 = 66.86 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ  

  = (2,341.90 / 11,520.00) x 100 = 20.33 

อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ  

 = 2,341.90 : 694   =   3.37 ตารางเมตร : 1 คน  

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-4 ตารางแสดงการเปรียบเทียบค่า BCR, OSR, และ FAR กบัเกณฑ์ทีÉกาํหนดตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

ข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

อัตราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor 

Area Ratio, FAR) 

- 2.01 : 1 

ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุมดิน (Building Coverage 

Ratio, BCR) 

- 33.14 % 

ร้อยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open 

Space Ratio, OSR 

- 66.86 % 

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉ งแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ใน

บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

(9) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ให้ทําได้เฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

            (ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

พืÊนทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารบรเิวณทีÉ 8 

=      11,520.00 ตารางเมตร  

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

=      (11,520.00 x 30) / 100  

=      3,456 ตารางเมตร 

7,702.00 ตารางเมตร 

กฎกระทรวงฉบับทีÉ  55 (พ.ศ.  2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33  

 (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไมไ่ด้ใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุด

ของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั Êนใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัรวมอยู่ด้วยต้องมี

ทีÉว่างตาม (1) นั Éนคอื โครงการต้องมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 

100 สว่น ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของทุกอาคาร 

=      3,818.00 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร 

=     (3,818.00 x 10) / 100  

=     381.8 ตารางเมตร 

7,702.00 ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน
การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 61 (พ.ศ. 2550) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และ

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-5 

ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร 

ส่วนทีÉ 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า

ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยู่อาศัยรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วย

หอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคารพเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม (อาคารสาธารณะ) จดั

ให้มีความกว้างช่องทางเดินในอาคารน้อยทีÉสุด เท่ากบั 1.50 

เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการต่างๆ 

ตอ้งมรีะยะดิÉงไมน้่อยกวา่ตามทีÉกําหนดไวด้งัต่อไปนีÊ 

 

1. ห้องทีÉใช้เป็นทีÉพกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกัโรงแรม 

ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย 

ห้องพกัคนไข้พเิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มีระยะดิÉง 2.60 

เมตร 

- หอ้งพกัโรงแรม มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 3.20 เมตร 

- ช่องทางเดนิของอาคาร  มรีะยะดิÉงน้อยทีÉสดุ 3.20 เมตร 

 

2. หอ้งทีÉใช้เป็นสาํนักงาน หอ้งเรยีน หอ้งอาหาร หอ้งโถง

ภตัตาคาร โรงงาน มรีะยะดิÉง 3.00 เมตร 

- หอ้งอาหาร มรีะยะดิÉงเท่ากบั 3.65 เมตร 

ส่วนทีÉ 3 บนัไดของอาคาร  

ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามตี้องมอีย่างน้อยหนึÉง

บนัไดทีÉมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 

ช่วงหนึÉงสูงไม่เกนิ 3 เมตร ลูกตั Êงสูงไม่เกนิ 20 เซนติเมตร 

ลูกนอนเมืÉอหกัสว่นทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออกแล้วเหลอืความ

กวา้งไม่น้อยกว่า 22 เซนตเิมตร และต้องมพีืÊนหน้าบนัไดมี

ความกวา้งและยาวไมน้่อยกว่าความกวา้งของบนัได  

บนัไดทีÉสูงเกนิ 3 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 

เมตร หรอืน้อยกว่านั Êน และชานพกับนัไดต้องมคีวามกวา้ง

และ ยาวไม่น้อยกว่าความกว้างของบนัได ระยะดิÉงจาก

ขั Êนบันไดหรือชานพกับันไดถึงส่วนตํÉาสุดของอาคารทีÉอยู่

เหนือขึÊนไปต้องสงูไม ่น้อยกว่า 1.90 เมตร  

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร ST-A1 จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงชั Êน

ทีÉ 1 สงู 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 สูง 0.178 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-A2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-A3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าดว้ย

หอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์ โรงงาน และ

อาคารพเิศษ สาํหรบัทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนั

ไม่เกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวาม กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.20 

เมตร แต่สําหรบับนัไดของอาคารดงักล่าวทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคาร

ชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 

เมตร ต้องมบีนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และแต่ละบนัไดต้องมคีวาม

กวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

       บนัไดของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของคนจํานวนมาก เช่น บนัได

หอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 500 ตารางเมตร

ขึÊนไป หรอืบนัไดห้องรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉ

รวมกนัตั Êงแต่ 1,000 ตารางเมตรขึÊนไป หรอื บนัไดของแต่ละชั Êนของ

อาคารนั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมี

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่าง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัได

เดยีวตอ้งมคีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 3 เมตร 

       บนัไดทีÉสงูเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอื

น้อยกว่านั Êน และระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถึงส่วน

ตํÉาสดุของอาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร 

       ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดต้องมีความกวา้งและความยาว

ไม่น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิองบนัได เวน้แต่บนัไดทีÉ มคีวามกวา้ง

สุทธเิกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไม่

เกนิ 2 เมตรกไ็ด ้

บนัไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมีลูกตั Êงสูงไม่เกิน 18 

เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แล้วเหลอื

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมรีาวบนัไดกนัตก 

บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร 

ตอ้งมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง บรเิวณจมกูบนัไดต้องมวีสัดกุนัลืÉน 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร ST-B1 จํานวน 

1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 

เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สูง 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 

สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกว้าง 1.200 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 

เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 

1 สูง 0.174 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 - 7 สูง 0.178 เมตร 

และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร ST-C1 จํานวน 

1 แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 

เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สูง 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 

สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกว้าง 1.20 เมตร ชานพักชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 

เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 

1 สูง 0.174 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 - 7 สูง 0.178 เมตร 

และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกว้าง 1.20 เมตร ชานพักชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 

เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 

1 สูง 0.174 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 - 7 สูง 0.178 เมตร 

และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

อาคาร D 

- บนัไดหลกั/บนัไดผูพ้กิาร ST-D1 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มี

ความกวา้ง 1.205 เมตร ชานพกักวา้ง 1.205 เมตร ลูก

ตั Êงสงู 0164-0.171 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.24 เมตร 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะตอ้งมรีะยะห่างไม่เกนิ 40 เมตร จากจุดทีÉ

ไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั Êน 

- บนัไดหลกัอาคาร A, บนัไดหลกัอาคาร B และบนัได

หลกัอาคาร C มรีะยะห่างจากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êน

ไมเ่กนิ 40 เมตร  

ส่วนทีÉ 4 บนัไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารทีÉสูงตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไปและสูงไม่เกนิ 23 เมตร หรอื

อาคารทีÉสูงสามชั Êนและมีดาดฟ้าเหนือชั ÊนทีÉสามทีÉมีพืÊนทีÉเกิน 16 

ตารางเมตร นอกจากมบีนัไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมบีนัได

หนีไฟทีÉทําดว้ยวสัดุทนไฟอย่างน้อยหนึÉงแห่ง และต้องมทีางเดนิไป

ยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

- โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟบรเิวณอาคาร A จํานวน 3 

แห่ง/ชั Êน, อาคาร B จํานวน 2 แห่ง/ชั Êน และอาคาร C 

จาํนวน 3 แหง่/ชั Êน  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟต้องมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา เวน้

แต่ตกึแถวและบ้านแถวทีÉสูงไม่เกนิสีÉชั Êน ใหม้บีนัได หนีไฟทีÉมี

ความลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และตอ้งมชีานพกับนัไดทุกชั Êน 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร ทีÉเป็นวสัดุ

ทนไฟกั Êนโดยรอบ เวน้แต่ส่วนทีÉเป็นช่องระบายอากาศและช่อง

ประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศถ่ายเทจากภายนอก อาคารได้

โดยแต่ละชั Êนตอ้งมชี่องระบายอากาศทีÉเปิดสู่ภายนอกอาคารได้

มพีืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร กบัต้องมแีสงสว่าง

ใหเ้พยีงพอทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร ST-A1 จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงชั Êน

ทีÉ 1 สงู 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 สูง 0.178 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-A2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-A3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผู้พกิาร ST-B1 จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงชั Êน

ทีÉ 1 สงู 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 สูง 0.178 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลกั/บันไดหนีไฟ ST-B2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.200 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-C1 จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงชั Êน

ทีÉ 1 สงู 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 2 – 7 สูง 0.178 เมตร และลูก

นอนกวา้ง 0.265 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-C2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ ST-C3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั Êน

ทีÉ 2 - 7 กวา้ง 1.460 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1 สงู 0.174 เมตร ลูกตั Êง

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 สงู 0.178 เมตร และลูกนอนกวา้ง 0.260 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทําดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทํา

เป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั Êน กบัต้องตดิอุปกรณ์

ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง และต้องสามารถ เปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรอืทางออกสู่บนัไดหนีไฟต้องไม่มี

ธรณีหรอืขอบกั Êน 

- ประตูบนัไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ 2 ชั Éวโมง มี

กา้นโยกสแตนเลส สามารถเปิดได ้2 ทาง ออกสู่ภายนอก 

พร้อมติดตั Êงโช๊คอพัแบบแขนไม่ตั Êงค้างบานพบัสแตนเล

สด้านใน เพืÉอบงัคบัให้ประตูปิดได้เอง มีความกว้าง 90 

เซนติเมตร สูง  2 .00   เมตร สามารถเปิดออกได้

โดยสะดวกตลอดเวลา ไมม่ธีรณีประตูกั Êน 

ข้อ 32 พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้งของ

บนัไดและอกีดา้นหนึÉงกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลงัหรอืหน่วยต้องมทีีÉว่างตามทีÉกําหนด

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของ

อาคาร  

(2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ และอาคารอืÉนซึÉงไม่ไดใ้ช้เป็นทีÉอยู่อาศยัต้องมทีีÉว่างไม่

น้อยกว่า 10 ใน 100 สว่น ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของ

อาคาร แต่ถ้าอาคารดงักล่าวใช้เป็นทีÉอยู่อาศัยด้วยต้องมีทีÉว่าง

ตาม (1) 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 3,818.00 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êนใด

ชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (3,818.00 x 10)/100 = 381.8 ตร.ม. 

โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 7,702.00 ตร.ม. 

ดังนั Êน  โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉว่ างมากกว่า เกณฑ์ทีÉ

กฏหมายกําหนด 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 40 การก่อสร้างหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของอาคาร

จะต้องไม่ลํÊาเข้าไปในทีÉสาธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั อนุญาตจาก

เจา้พนกังานซึÉงมอํีานาจหน้าทีÉดแูลรกัษาทีÉสาธารณะนั Êน 

- การก่อสร้างอาคารของโครงการจะไม่ลํÊ าเข้าไปในทีÉ

สาธารณะแต่อยา่งใด 

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมคีวาม

กวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนน

สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารทีÉสูงเกนิสองชั Êนหรอืเกนิ 8 เมตร หอ้งแถว ตกึแถว 

บ้านแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรอืสิÉง

ทีÉสรา้งขึÊนสําหรบัตดิหรอืตั Êงป้าย หรอืคลงัสนิคา้ ทีÉก่อสรา้งหรอื

ดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ  

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งน้อยกว่า 10 เมตร ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 6 เมตร  

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งตั Êงแต่ 10 เมตรขึÊนไป 

แต่ไมเ่กนิ 20 เมตร ใหร้น่แนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะ

อยา่งน้อย 1 ใน 10 ของความกวา้งของถนนสาธารณะ  

(3) ถา้ถนนสาธารณะนั Êนมคีวามกวา้งเกิน 20 เมตรขึÊนไป ให้

ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 2 เมตร 

- ด้านทิศใต้ ติดกบั ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคกโตนด กวา้ง 

8.00 เมตร (รวมเขตทาง) โดยอาคารทีÉใกล้ถนนสาธารณะ

มากทีÉสุด คือ อาคาร A มรีะยะห่างจากกึÉงกลางถนน

สาธารณะ 10.54 เมตร  

- ด้านทิศตะวนัออก ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์ ผิว

จราจรกว้างประมาณ 4.00 เมตร (รวมเขตทาง) โดย

อาคารทีÉใกล้ถนนสาธารณะมากทีÉสุด คอื อาคาร A มี

ระยะห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ 6.00 เมตร และ

อาคาร D มรีะยะห่างจากกึÉงกลางถนนสาธารณะ 4.00 

เมตร 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 44 ความสงูของอาคารไม่ว่าจากจุดใดจุดหนึÉง 

ต้องไม่เกนิสองเท่าของระยะราบวดัจากจุดนั Êนไป

ตั Êง ฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ ามของถนน

สาธารณะทีÉอยูใ่กล้อาคารนั ÊนทีÉสดุ  

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิÉงจากระดบั

ถนนหรอืระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งขึÊนไปถงึส่วนของ

อาคารทีÉสูงทีÉสุด สําหรับอาคารทรงจั Éวหรือ

ปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- อาคาร A ของโครงการมรีะดบัความสูง 22.95 เมตร คดิเป็น 1.58 เท่าของระยะราบ 

วดัจากจุดนีÊไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ ซึÉงระยะ

ราบวดัจากแนวผนังนอกสุดของอาคารของโครงการไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรง

ข้ามของถนนสาธารณประโยชน์ ประมาณ 14.54 เมตร (ถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคก

โตนด กวา้ง 8.00 เมตร (รวมเขตทาง)) ผงัแสดงระยะราบของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 

2-8 

ข้อ 47 รั ÊวหรอืกําแพงทีÉสรา้งขึÊนติดต่อหรอืห่าง

จากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั Êว ให้

ก่อสรา้งไดสู้งไม่เกนิ 3 เมตร เหนือระดบัทางเท้า

หรอืถนนสาธารณะ 

- ดา้นทีÉตดิกบัถนนสาธารณะโครงการจดัใหม้รี ั Êวสงู 3.00 เมตร 

ข้อ 48  การก่อสร้างอาคารในทีÉดินเจ้าของ

เดยีวกนั ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู 

ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของ

อาคารตอ้งมรีะยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนดา้น

ทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรอืระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ค) อาคารทีÉมคีวามสูงเกิน 9 เมตร แต่

ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรอืระเบียงของอาคารต้อง

อยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมี

ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อย

กวา่ 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านทีÉเป็นผนังทึบต้องมี

ระยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนด้านทีÉมหีน้าต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ

ระเบยีงของอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ง) อาคารทีÉมคีวามสูงเกิน 15 เมตร แต่

ไม่ถงึ 23 เมตร ผนังของอาคารต้องห่างจากผนัง

หรือระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมีความสูงเกิน 15 

เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร ไมน้่อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารทีÉมคีวามสูงเกนิ 15 เมตร 

แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ดา้นทีÉเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่าง

จากผนังของอาคารอืÉนมีความสูงเกิน 15 เมตร 

แต่ไม่ถงึ 23 เมตร ดา้นทีÉเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 

1 เมตร  

- การก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่ละหลงัมี

ระยะห่างระหว่างอาคาร รายละเอยีดแสดงดงันีÊ 

อาคาร 

ลกัษณะผนัง

อาคาร 

ทีÉใกล้กนั 

ความสงู (เมตร) 

ระยะห่าง

ระหว่างอาคาร 

(เมตร) 

กฎกระทรวง  

ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

A – B เปิด– เปิด 22.95 – 22.95 9.28 6.00 

B – C  ทบึ – เปิด 22.95 – 22.95 3.555 3.50 

A - D ทบึ – ทบึ 22.95 – 7.00  2.125 - 

- ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ จงึสอดคล้องกบักฎกระทรวง

ดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-4 และรปูทีÉ 2-

5 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปด้าน และรูปตดัของอาคารทีÉมผีู้ออกแบบลงนาม

รบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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ตารางทีÉ  2-5 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

 ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่อง

ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ตอ้งมรีะยะหา่งจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

 

(1) อาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ

ระเบยีงต้องอยูห่า่งเขตทีÉดนิไมน้่อยกวา่ 2 เมตร 

(2)  อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 

3 เมตร 

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉ

กําหนดไวใ้น (1) หรอื (2) ตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีÉดนิไม่

น้อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้แต่จะก่อสรา้งชดิเขต

ทีÉดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสรา้งได้สูงไม่เกนิ 15 

เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขตทีÉดนิ หรอืห่างจาก

เขตทีÉดินน้อยกว่าทีÉระบุไว้ใน (1) หรอื (2) ต้อง

ก่อสรา้งเป็นผนังทบึ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั Êน

ใหท้ําผนังทบึสูง จากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

ในกรณีก่อสร้างชิดเขตทีÉดินต้องได้รบัความยนิยอม

เป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีงดา้นนั Êนดว้ย 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยูใ่กล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร C (ผนัง

ทึบ) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้ทีÉสุด 2.46 

เมตร  

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื อาคาร C 

(ผนังทบึ) และอาคาร D (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่าง

จากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 2.00 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คอื อาคาร A 

(ผนงัเปิด) และอาคาร B (ผนังเปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่าง

จากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 11.21 เมตร 

ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านของโครงการ จึง

สอดคล้องกบักฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่าง

อาคารของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-4 แบบแปลนพืÊน แปลน

หลังคา รูปด้าน และรูปตัดของอาคารทีÉมีผู้ออกแบบลงนาม

รบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.6.2 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 

และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 

 จากการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการ พบว่า โครงการตั Êงอยูต่ามกฎกระทรวงให้

ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตาม

ความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึÉงไดก้ําหนดทีÉดนิบรเิวณโครงการเป็นทีÉดินประเภททีÉอยู่

อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 1.21 (รปูทีÉ 2-9 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดดงั

ตารางทีÉ 2-6 

ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 และ

ฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ

หมายเลข 1.21 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื  

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วน

ใหญ่ สําหรบัการใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการอืÉน ให้ใช้ได้ไม่

เกินร้อยละสามสิบของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาต ทีÉดิน

ประเภทนีÊห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉกําหนด 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) โรงงานทุกจาํพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่า

ด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือ

สิÉงแวดล้อม ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จาํหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจุ และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

(4) เลีÊยงมา้ โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ู

จระเข ้หรอืสตัวป่์า ตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครอง

สตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

- โครงการมกีารใชป้ระโยชน์ทีÉดนิเป็นโรงแรม จดัเป็นการ

ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการท่องเทีÉยว ซึÉงจดัเป็นกิจการ

หลกัตามกฎกระทรวงฯ 

 

 

 

 

 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจกุ๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและ

สถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในโครงการไม่มกีารเลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ 

แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข ้หรอืสตัวป่์า ตามกฎหมายว่า

ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2554 และ

ฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ.2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(5) โรงฆา่สตัว ์

(6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

(7) กําจดัมลูฝอย 

 

 

ทีÉดินประเภทนีÊในเขตปฏิรูปทีÉดิน ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดิน

เพืÉอเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปทีÉดินเพืÉอ

เกษตรกรรม 

ทีÉดินประเภทนีÊ ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้

ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอการสงวนและคุม้ครองดูแลรกัษา หรอืบํารุง

ป่าไม้ สตัว์ป่า ต้นนํÊา ลําธาร และทรพัยากรธรรมชาติอืÉนๆ 

ตามมติคณะรฐัมนตรีและกฎหมายเกีÉยวกับการป่าไม้ การ

สงวนและคุม้ครองสตัว์ป่า และการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- ภายในโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

- ภายในโครงการไมม่ไีซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

- โครงการจะประสานงานเอชนทีÉขึÊนทะเบียนกับ

องค์การบรหิารส่วนตําบลเชงิทะเลใหเ้ขา้มาดําเนินการ

เกบ็ขนขยะมลูฝอยของโครงการ 

- พืÊนทีÉโครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริูปทีÉดนิ แสดงดงัรปูทีÉ2-

10 

 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้ต ั Êงอยู่ในเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-11 
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1.   เขตสีเหลือง ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย

2.   เขตสีส้ม ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง

3.   เขตสีแดง ทีÉดินประเภท

4.   เขตสีม่วง ทีÉดินประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้

5.   เขตสีม่วงอ่อน ทีÉดินประเภท

6.   เขตสีเขียว ทีÉดินประเภท

7.   เขตสีเขียวอ่อน ทีÉดินประเภททีÉโล่งเพืÉอนันทนาการ และการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม

8.   เขตสีอ่อนมีเส้น ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์ป่าไม้

      ทแยงสีขาว 

9.   เขตสีเขียวมะกอก ทีÉดินประเภทสถาบนัการศึกษา

10. เขตสีฟ้า  ทีÉดินประเภททีÉโล่งเพืÉอการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม การท่องเทีÉยว

  และการประมง

11. เขตสีฟ้า  ทีÉดินประเภททีÉโล่งเพืÉอนันทนาการและการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม

      ทแยงสีขาว ชายฝั Éงทะเล

12. เขตสีฟ้า  ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์ทรพัยากรธรรมชาติ และการรกัษาคณุภาพ

      ทแยงสีนํÊาตาลอ่อน สิÉงแวดล้อมชายฝั Éงทะเล

13. เขตสีนํÊาตาลอ่อน ทีÉดินประเภท

14. เขตสีเทาอ่อน ทีÉดินประเภทสถาบนัศาสนา

15. เขตสีนํÊาเงิน ทีÉดินประเภทสถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการ

16. เขตสีชมพ ู ทีÉดินประเภทโครงการคมนาคม และการขนส่ง

 

รปูทีÉ 2-9 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบั

ทีÉมา : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็

และผงัเมอืงจงัหวดัภูเกต็, 2566 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ch 2.docx 2-33 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

  

ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย 

ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นปานกลาง 

ทีÉดินประเภทพาณิชยกรรมและทีÉอยู่อาศยัหนาแน่นมาก 

ทีÉดินประเภทอตุสาหกรรมและคลงัสินค้า 

ทีÉดินประเภทอตุสาหกรรมเฉพาะกิจ 

ทีÉดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

ทีÉดินประเภททีÉโล่งเพืÉอนันทนาการ และการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์ป่าไม ้

ทีÉดินประเภทสถาบนัการศึกษา 

ประเภททีÉโล่งเพืÉอการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม การท่องเทีÉยว 

และการประมง 

ทีÉดินประเภททีÉโล่งเพืÉอนันทนาการและการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม 

ชายฝั Éงทะเล 

ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์ทรพัยากรธรรมชาติ และการรกัษาคณุภาพ 

สิÉงแวดล้อมชายฝั Éงทะเล 

ทีÉดินประเภทอนุรกัษ์เพืÉอส่งเสริมเอกลกัษณ์ศิลปวฒันธรรมไทย 

ทีÉดินประเภทสถาบนัศาสนา 

ทีÉดินประเภทสถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการ 

ทีÉดินประเภทโครงการคมนาคม และการขนส่ง 

N 

 

กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 

หนงัสอืตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

ฉบบัทีÉ 4 ) พ.ศ. 2558 

หนงัสอืตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็, สํานักงานโยธาธกิาร
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รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ

 

หมายเหตุ : พืÊนทีÉโครงการอยู่นอกเหนือ

ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา 

ตําบลวชิิต ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย์ อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ให้เป็นเขตปฏิรูปทีÉดิน พ

2537 

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ch 2.docx 2-34 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ.ศ.2537 
  

พืÊนทีÉโครงการอยู่นอกเหนือแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในท้องทีÉตําบลเชงิทะเล 

อําเภอถลาง ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา 

ตําบลวชิิต ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย์ อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ให้เป็นเขตปฏิรูปทีÉดิน พ

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กาํหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

แผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในท้องทีÉตําบลเชงิทะเล 

อําเภอถลาง ตําบลกมลา ตําบลกะทู้ ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และตําบลเกาะแก้ว ตําบลรษัฏา 

ตําบลวชิิต ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย์ อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ให้เป็นเขตปฏิรูปทีÉดิน พ.ศ.

N 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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รปูทีÉ 2-11 ทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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รายละเอียดโครงการ 
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2.6.3 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ 

พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเกต็ พบว่า โครงการจดัอยูใ่นบริเวณทีÉ 8 (รูปทีÉ 2-12 และ

ภาคผนวก ค) ตามแผนทีÉแนบท้ายประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 

2563 ซึÉงเมืÉอเปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กําหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ทีÉดินโครงการสอดคล้องกบัข้อกาํหนดดงักล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-7 

ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560  

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้าํแนกพืÊนทีÉตามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีÉท้าย

ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

   บริเวณทีÉ  8 หมายถึง พืÊนทีÉในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวาร

ต่างๆ นอกจากบรเิวณทีÉ 1 ถงึบรเิวณทีÉ 7 

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยน

การใช้อาคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 (1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน หรือโ รงงานตามประเภท ชนิด จําพวก และ

ขอ้กําหนดเพิÉมเตมิในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

หรอืโรงงานตามประเภท ชนิด จาํพวก และขอ้กําหนดเพิÉมเตมิ

ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ข) โรงงานในเขตทีÉดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ

หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้

บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ต้องไม่เป็นโรงงานจําพวก

ทีÉ 2 และจาํพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนดในบญัช ี2 

ทา้ยประกาศนีÊ 

(ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมอียู่

เดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครืÉองจกัรหรือ

อุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพิษ หรือแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

 

 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

- โครงการประกอบกจิการประเภทโรงแรม 

 

 

- โครงการไมไ่ดป้ระกอบกจิการเป็นโรงงานทุกประเภท 

หรอืทุกชนิด ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนังสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2563, สํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม จงัหวดัภเูกต็, 2566 
  

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพร้อมดว้ย

ระบบบําบดัและการจดัการของเสียตามมาตรฐานทีÉกฎหมาย

กํ าห นดบ นพืÊ นทีÉ เ ดิม  หรือพืÊ นทีÉ ใ หม่ ทีÉ มิ ไ ด้ช ัด เ จนกับ

กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปน

สถานทีÉมอียู่เดมิบนพืÊนทีÉเดมิโดยต้องมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์

เพืÉอควบคุมมลพษิหรือแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้เป็นไปตาม

มาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

  (4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีสุสานเดิมนั Êนได้ใช้ประโยชน์เต็ม

พืÊนทีÉแล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

(5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉการเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

 

(6) คลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทห้องบรรจุ และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

 

(7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยน

การใช้อาคารให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

  (4) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 

23 เมตร และตอ้งม ี

  (ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

 (ข) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทหอ้งแถว ตกึแถว บ้านแถว หรอื

อาคารพาณิชย ์

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

 

 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

 

 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

 

 

 

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉการ

เกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ย

การควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว ประเภท

โรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

 

 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

- พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ โครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม มีทีÉว่างอันปราศจากสิÉงปก

คลุมร้อยละ 66.86 ของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาต

ก่อสร้างอาคาร ความสูงของอาคารเมืÉอวดัถึงจุดทีÉสูง

ทีÉสดุ เท่ากบั 22.95 เมตร 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 1 

บริเวณทีÉ 2 บริเวณทีÉ 3 บริเวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 

และบรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไม่มีการปรบัระดบัพืÊนดินหรือมีการปรบัระดบั

พืÊนดินตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสร้าง ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมีการปรบัระดบัพืÊนดินเท่ากบัหรือสูงกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหี้องใต้ดนิซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 

แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดินทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสุดของอาคาร สําหรบัอาคารทรงจั Éว

หรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 หา้มกระทําการหรอืประกอบกจิกรรม 

ดงัต่อไปนีÊ 

   (1) การทําเหมอืงแร ่

   (2) การขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ 

ตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

   (3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊา

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมืองตืÊนเขิน หรือ

เปลีÉยนทิศทางหรือทําให้นํÊ าในแหล่งนํÊ านั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

 

 

(4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาตขิอง

พืÊนทีÉพร ุและป่าชายเลน เวน้แต่ 

(ก) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การฟืÊนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวนํ์Êา โดยต้องไดร้บั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

 

 

- การวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (2) 

กล่าวคอื กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูง

กวา่ถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

- โครงการไม่มกีารขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอนัตราย

โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

 

 

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดําเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน 

ทั ÊงนีÊ การก่อสรา้งโครงการไม่มกีารถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอื

ปิดกั Êน ซึÉงทําให้แหล่งนํÊ าสาธารณะในแผ่นดินและ

แหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทศิทางหรอื

ทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (ข) การดําเนินการของส่วนราชการ รฐัวสิาหกิจ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการผ่อนผนัจาก

คณะรฐัมนตรใีหใ้ชป้ระโยชน์ได ้และไดร้บัอนุญาตตามกฎหมาย

ทีÉเกีÉยวข้องโดยต้องได้รบัความเหน็จากคณะกรรมการตามข้อ 

17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ ใหแ้นบรายละเอยีด

ของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเห็นจาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(5) การขดุลอกรอ่งนํÊา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา หรอื

การดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายว่าดว้ยการเดนิเรอื

ในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชงัเลีÊยงสตัวนํ์ÊาหรอืปะการงัเทยีมทีÉไดร้บัอนุญาต

ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่เป็น

กรณีทีÉไดผ้า่นการบําบดัตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนดแล้ว 

 

 

 

 

 

 

 

 

- ภายในโครงการไมม่กีารขุดลอกร่องนํÊาแต่อยา่งใด โดย

โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน  

- โครงการไมม่กีารปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อย่างใด 

 

 

 

 

- นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมปีรมิาณ 207.629 ลูกบาศก์

เมตร/วัน มีค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

(มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ก. กําหนดค่า BODออก ไม่

เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร) โดยนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจาก

ถงับําบดันํÊาเสยีรวม จะเข้ากกัเกบ็ไว้ในบ่อเก็บนํÊาผ่านการ

บําบดั (Effluent Tank) ปรมิาตร 12.46 ลูกบาศก์เมตร เขา้

สู่ระบบกรองทราย และกรองคารบ์อน ก่อนเขา้บ่อเกบ็นํÊารี

ยสูปรมิาตร 60.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั ÊนนําไปรดนํÊาต้นไม้

ภายในโครงการด้วยหัวรดนํÊ าต้นไม้ชนิดทองเหลือง 

ปริมาณนํÊาซึมดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการในฤดู

รอ้น 281.028 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊาของ

ดินทีÉ 5 มิลลิเมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซึมนํÊ า 24 ชั Éวโมง) 

ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมา

ใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการได้

ทั Êงหมดไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 

 ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดั

แลว้มาใชร้ดนํÊาต้นไมใ้นโครงการได ้56.205 ลูกบาศก์เมตร/

วัน (20% ของหน้าแล้ง )  สําหรับปริมาณนํÊ าทีÉ เหลือ 

151.424 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํÊาของ

โครงการ และออกสูท่่อระบายนํÊาบรเิวณทีÉดนิบุคคลอืÉน โดย

เจา้ของทีÉดนิแต่ละแปลงยนิยอมใหโ้ครงการใช้ทีÉดนิเพืÉอวาง

ท่อและระบายนํÊ า ก่อนเชืÉอมต่อและระบายลงสู่ลําราง

สาธารณประโยชน์ต่อไป 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี 3 ท้ายประกาศนีÊ 

เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงาน

อืÉนของรฐัเพืÉอการศกึษาวจิยัทางวชิาการ การคุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์

การเพาะเลีÊยง หรอืกิจการสวนสตัว์ซึÉงได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพืÉอการ

เพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยงหรอืกจิการสวนสตัวส์าธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาต

ตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรือลูกรงั เพืÉอการค้า

ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมีความสูงจากระดับนํÊ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 

เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัิของแผ่นดินสําหรบัพลเมืองใช้ร่วมกัน 

เว้นแต่ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง โดยต้องได้รบัความเหน็

จากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต ทั ÊงนีÊ 

ใหแ้นบรายละเอยีดของโครงการหรอืกิจการ และมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรับความเห็นจาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง) บรเิวณในระยะ 100 เมตร จากรมิเขตทางสาธารณะ หรอืรมิ

ฝั Éงตามสภาพธรรมชาตขิองแมนํ่Êา ลําคลอง หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสําคญัหายาก และแหล่ง

ทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณทีÉมีคุณค่าทางประวตัิศาสตร ์

โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

(10) การกระทําใด ๆ ทีÉก่อให้เกิดการเปลีÉยนแปลงลกัษณะทางธรณี

สณัฐานทางดา้นกายภาพชวีภาพหรอืชวีกายภาพ ในพืÊนทีÉสนัทราย สนั

ดอน หน้าผา ปากนํÊา เว้นแต่การกระทําของส่วนราชการรฐัวิสาหกิจ 

หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอป้องกนัการกดัเซาะชายฝั Éง หรอืเพืÉอความ

ปลอดภยัในการเดนิเรอื 

(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดนิ ระดบั

พืÊนดนิ หรอืโผล่พ้นดนิเว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ 

รฐัวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอืÉนของรฐัทีÉมีความจําเป็นเพืÉอให้บริการ

สาธารณะและไมส่ามารถหลกีเลีÉยงได ้

 - โครงการไมม่กีารจบัหรอืครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผ ุ

ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อยา่งใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้เป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน 

หน้าผา ปากนํÊา 

 

 

 

- โครงการไมม่กีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิ

ดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ 

ทั ÊงนีÊ ในการก่อสร้าง หากพบหินดานในบริเวณทีÉ

โครงการจะไม่เคลืÉอนย้ายหรอืทําลายหนิดานทั ÊงทีÉ

อยูใ่ต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉงใด 

ๆ ทีÉสร้างขึÊนสําหรบัเพืÉอติดตั Êงป้าย ต้องได้รบัอนุญาตจาก

หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้งหรอืองคก์รปกครองส่วนท้องถิÉน แล้วแต่

กรณี ซึÉงการอนุญาตใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ให้กระทําได้ในพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่เกนิ

รอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่าง

จากทีÉดินโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดินและในอากาศไม่น้อย

กวา่สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่า

ด้วยอาคารชุด หรือหอพกัตามกฎหมายว่าด้วยหอพกั ต้อง

ติดตั Êงหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบําบัดนํÊ าเสียก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อหรือทางนํÊ าสาธารณะ โดยระบบและนํÊ าเสียทีÉ

บําบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่มีการติดตั Êงป้ายภายในโครงการแต่อย่างใด 

โดยชืÉอโครงการจะตดิไวบ้รเิวณผนงัของอาคาร A  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบําบดันํÊาเสยีรวมแบบตะกอนเร่ง 

(Activated Sludge) (WWTP) จํานวน 1 ชุด ขนาด 250 

ลูกบาศก์เมตร เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนจากส่วน

ต่างๆ ของอาคาร 

- นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมปีรมิาณ 207.629 ลูกบาศก์

เมตร/วัน มีค่า BODออก เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

(มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ก. กําหนดค่า BODออก ไม่

เกนิ 20 มลิลกิรมั/ลติร) โดยนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจาก

ถงับําบดันํÊาเสยีรวม จะเข้ากกัเกบ็ไว้ในบ่อเก็บนํÊาผ่านการ

บําบดั (Effluent Tank) ปรมิาตร 12.46 ลูกบาศก์เมตร เขา้

สู่ระบบกรองทราย และกรองคารบ์อน ก่อนเขา้บ่อเก้บนํÊารี

ยสูปรมิาตร 60.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั ÊนนําไปรดนํÊาต้นไม้

ภายในโครงการด้วยหัวรดนํÊ าต้นไม้ชนิดทองเหลือง 

ปริมาณนํÊาซึมดินบริเวณพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการในฤดู

รอ้น 281.028 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊาของ

ดินทีÉ 5 มิลลิเมตร/ชั Éวโมง ระยะเวลาซึมนํÊ า 24 ชั Éวโมง) 

ดงันั Êน โครงการสามารถนํานํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วมา

ใช้ประโยชน์โดยการรดนํÊาต้นไม้ภายในพืÊนทีÉโครงการได้

ทั Êงหมดไมม่กีารปล่อยออกสูส่าธารณะ 

 ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊ าทิÊงทีÉผ่านการ

บํ าบัดแล้วมาใช้รดนํÊ าต้นไม้ในโครงการได้ 56.205 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั (20% ของหน้าแลง้) สาํหรบัปรมิาณนํÊาทีÉ

เหลือ 151.424 ลูกบาศก์เมตร/วนั จะปล่อยลงสู่ท่อระบาย

นํÊาของโครงการ และออกสู่ท่อระบายนํÊาบรเิวณทีÉดนิบุคคล

อืÉน โดยเจา้ของทีÉดนิแต่ละแปลงยนิยอมใหโ้ครงการใช้ทีÉดนิ

เพืÉอวางท่อและระบายนํÊา ก่อนเชืÉอมต่อและระบายลงสู่ลํา

รางสาธารณประโยชน์ต่อไป 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ทีÉ

กําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกจิการ ใหจ้ดัทําและ

เสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรือรายงานการ

วเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อสํานักงานนโยบาย

และแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

และระเบยีบปฏิบตัิทีÉกําหนดไว้ตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสรมิและ

รกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม ดงัต่อไปนีÊ 

(2) การจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ก) โครงการหรอืกิจการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทและขนาดโครงการหรอืกจิการ

ซึÉงต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วิธกีาร ระเบียบปฏิบตัิ และแนวทางการจดัทํารายงาน

การวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- โครงการจะปฏบิตัิตามหลกัเกณฑท์ีÉกําหนดไว้ใน

ประกาศนีÊแล้วโดย ก่อนการก่อสร้าง โครงการได้

จดัทําและเสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม  ต่ อสํ านักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมตามหลกัเกณฑ ์

วิธีการ  และระเบียบปฏิบัติทีÉ กํ าหนดไว้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อม 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6.4 กฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 

พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 

โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมทีÉให้บรกิารเฉพาะ

ห้องพกัเกินห้าสบิห้องขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉให้บรกิารห้องพกัและห้องอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบับรกิาร

อาหารหรอืสถานทีÉสําหรบัประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์

การประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร

ทั ÊงสิÊน จาํนวน 5 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร ค.ส.ล. สูง 7 ชั Êน จาํนวน 3 อาคาร, อาคาร ค.ส.ล. สงู 2 ชั Êน จํานวน 

1 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 1 อาคาร มหีอ้งพกัรวมทั ÊงสิÊน จํานวน 322 หอ้งพกั ซึÉงโครงการ

จัดให้มีส่วนต่างๆ ทีÉเป็นไปตามหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม ตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-8 

ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566  

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดงัต่อไปนีÊ   

 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมทีÉ

ให้บรกิารเฉพาะหอ้งพกัเกนิหา้สบิหอ้งขึÊนไปหรอืโรงแรมทีÉ

ใหบ้รกิารหอ้งพกัและหอ้งอาหารหรอืสถานทีÉสําหรบับรกิาร

อาหารหรอืสถานทีÉสาํหรบัประกอบอาหาร 

- โครงการจดัเป็นโรงแรมประเภททีÉ 2 ทีÉให้บริการห้องพกั 

จาํนวน 322 หอ้งพกั และหอ้งครวั 

ข้อ 3 สถานทีÉตั Êงของโรงแรมต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) ตั Êงอยู่ในทําเลทีÉ เหมาะสม ไม่เ ป็นอันตรายต่อ

สุขภาพและอนามยัของผูพ้กัและมกีารคมนาคมสะดวกและ

ปลอดภยั 

- โครงการตั Êงอยู่ในทําเลทีÉเหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อ

สขุภาพและอนามยัของผูพ้กั และมถีนนทางเขา้โครงการเชืÉอม

กบัถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคกโตนด ความกว้างประมาณ 8.00 

เมตร (รวมเขตทาง) ซึÉงมคีวามสะดวกและปลอดภยั 

(2) เสน้ทางเขา้ออกโรงแรมต้องไม่ก่อใหเ้กดิปัญหาดา้น

การจราจร 

- ทางเข้าออกโครงการเชืÉอมกับถนนบ้านป่าสกั-บ้านโคก

โตนด ความกว้างประมาณ 8.00 เมตร (รวมเขตทาง) ซึÉงมี

ความสะดวกและปลอดภยั  

(3) ในกรณีทีÉใช้พืÊนทีÉประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคาร

เดียวกันกับการประกอบกิจการอืÉนต้องแบ่งสถานทีÉให้

ชดัเจน และการประกอบกจิการอืÉนต้องไม่ส่งผลกระทบต่อ

การประกอบธรุกจิโรงแรม 

- โครงการประกอบธุรกิจโรงแรมเท่านั Êน ไม่มีการประกอบ

กจิการอืÉนแต่อยา่งใด 

 (4) ไม่ตั Êงอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกบัโบราณสถาน 

ศาสนสถานหรอืสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทางศาสนา หรือ

สถานทีÉอืÉนใดอันจะทําให้เกิดทัศนียภาพไม่เหมาะสม 

กระทบต่อความมั Éนคงและการดํารงอยู่ของสถานทีÉดงักล่าว 

หรอืจะทําให้ขดัต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและวฒันธรรม

ทอ้งถิÉน 

- โครงการตั Êงอยู่ ในทํ า เลทีÉ เหมาะสม ไม่ได้ตั Êงอยู่ ใกล้

โบราณสถาน ศาสนสถานหรือสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทาง

ศาสนา และไม่ทําให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ

วัฒนธรรมท้องถิÉน แต่อย่างใด สําหรับศาสนสถานทีÉใกล้

โครงการทีÉสุด คอื สํานักสงฆ์หลวงพ่อสมภารงอ มรีะยะห่าง

จากโครงการประมาณ 505 เมตร   



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 4 โรงแรมต้องจดัให้มีการบริการและสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กัอยา่งน้อย ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) สถานทีÉลงทะเบยีนผูพ้กั - โครงการจดัใหม้สี่วนต้อนรบั บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B

สาํหรบัลงทะเบยีนผูเ้ขา้พกั 

(2)  โทรศพัทห์รอืระบบการตดิต่อสืÉอสารทั Êงภายในและ

ภายนอกโรงแรมโดยจะจดัใหม้เีฉพาะภายนอกหอ้งพกักไ็ด ้

แต่ตอ้งมจีํานวนเพยีงพอต่อการใหบ้รกิารแก่ผูพ้กั 

- โครงการจัดให้มีการติดตั ÊงระบบสืÉอสารโดยกระจาย

โดยรอบโครงการ ไวใ้นแต่ละหอ้งพกัและสว่นบรกิารต่างๆ 

(3)  การปฐมพยาบาลเบืÊองต้นและการส่งต่อผู้ป่วยไป

ยงัสถานพยาบาลใกล้เคยีง 

- โครงการจะจดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลเบืÊองต้นไวบ้รเิวณชั Êน

ทีÉ 1 ของอาคาร B ซึÉงใกล้กบัส่วนต้อนรบั เพืÉอเข้าถงึไดง้่าย

ในกรณีฉุกเฉิน รวมทั Êงมเีบอรโ์ทรศพัท์หน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง 

เพืÉอใหค้วามช่วยเหลอืและสง่ต่อผูป่้วย 

(4)  ระบบรกัษาความปลอดภยัอย่างทั ÉวถงึตลอดยีÉสบิสีÉ

ชั Éวโมง 

- โครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั โดย

ตรวจตราความปลอดภัยและความเรียบร้อยในโครงการ  

เจา้หน้าทีÉแต่ละนายจะสอดส่องดูแลความเรยีบรอ้ยบรเิวณทีÉ

จอดรถยนต์ และทางเข้า-ออกของโครงการ นอกจากนีÊ 

โครงการได้ติดตั Êงโทรทัศน์วงจรปิดกระจายโดยรอบพืÊนทีÉ

โครงการ 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจดัให้มีห้องนํÊ าและห้องส้วมในส่วนทีÉ

ให้บริการสาธารณะโดยจดัแยกส่วนสําหรบัชายและหญิง 

และตอ้งรกัษาความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรอืโรงแรมทีÉใหบ้รกิาร

แบบห้องพกัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

โดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจดัให้มีห้องนํÊาและห้อง

สว้มทีÉถูกสุขลกัษณะอยา่งเพยีงพอสาํหรบัผูพ้กั 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งนํÊารวมบรเิวณโครงการแยกชาย-หญิง 

จาํนวน 3 แหง่ ไดแ้ก่ บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A จํานวน 1 

ห้อง บริเวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B จํานวน 1 ห้อง และ

บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร D จํานวน 1 หอ้ง ทั ÊงนีÊจะมกีาร

รกัษาความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทีÉมี

ลกัษณะเหมอืนหรอืคลา้ย หรอืมุง่หมายใหเ้หมอืนหรอืคล้าย

กบัศาสนสถานหรอืสถานอนัเป็นทีÉเคารพในทางศาสนา 

- ลักษณะของตัวอาคารจะวางรูปทรงอาคารเป็นไปตาม

รูปร่างของแปลงทีÉดนิ โดยรูปแบบอาคารเป็นสถาปัตยกรรม

ร่วมสมยัแบบใหม่เรียบง่ายทนัสมยั เน้นประโยชน์ใช้สอย 

และการบํารุงรกัษาได้สะดวก ทําให้ผู้พกัอาศยัได้รบัความ

เป็นส่วนตวั ไม่แออดั มกีารระบายอากาศทีÉด ีนอกจากนีÊ ยงั

จดัให้มพีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่าง ซึÉงจะช่วยเพิÉมความร่ม

รืÉนของพืÊนทีÉและช่วยลดความกระด้างของโครงสร้างอาคาร 

และลดผลกระทบต่อทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย   
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ตารางทีÉ 2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง เรืÉอง กาํหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบ

ธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขทีÉประจําห้องพกักํากบัไว้ทุกห้องเป็น

ตวัเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บรเิวณด้านหน้าห้องพกัทีÉสามารถ

มองเหน็ได้อย่างชดัเจน และในกรณีทีÉโรงแรมใดมหีลายอาคาร

เลขทีÉประจาํหอ้งพกัแต่ละอาคารต้องไมซํ่Êากนั 

ห้องพักตามวรรคหนึÉ งทีÉให้บริการแบบห้องพักรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบรกิารเป็นรายคน 

ต้องจดัให้เลขทีÉประจําเตียงกํากบัไว้ทุกเตียงเป็นตวัเลขอารบิก

โดยใหแ้สดงไวบ้รเิวณทีÉสามารถมองเหน็ไดอ้ยา่งชดัเจนดว้ย 

- โครงการจดัใหม้กีารระบุเลขประจําหอ้งอย่างชดัเจน 

เพืÉอการสะดวกในการเขา้พกั 

 

ขอ้ 7/1 ประตูหอ้งพกัให้มชี่องหรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมองจาก

ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนหรืออุปกรณ์อืÉนทีÉ

สามารถล๊อกจากภายในหอ้งพกัทุกหอ้ง  

เวน้แต่เป็นห้องพกัในอาคารสําหรบัใช้เป็นโรงแรมทีÉสรา้งขึÊน

หรอืนํามาประกอบขึÊนโดยใช้ผา้ใบ เสน้ใย หรอืวสัดุแผ่นบาง เป็น

ส่วนประกอบของโครงสรา้ง ผนัง หรอืหลงัคา ในลกัษณะเต็นท์ 

กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ หรือสิÉงอืÉนใดทีÉมีล ักษณะ

คล้ายคลงึกนั ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ต้องจดัให้

มอีุปกรณ์ล๊อกห้องพกัทั Êงภายในและภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่อง

หรอืวธิกีารอืÉนทีÉสามารถมองจากภายในสูภ่ายนอกหอ้งพกั 

- โครงการจดัให้ประตูห้องพกัมีช่องสําหรบัมองจาก

ภายในสู่ภายนอกห้องพกัได้ และมีกลอนล็อคภายใน

หอ้งพกัทุกหอ้ง 

ข้อ 8 สถานทีÉจอดรถของโรงแรมทีÉอยู่ติดห้องพักต้องไม่มี

ลกัษณะมดิชดิและตอ้งสามารถมองเหน็รถทีÉจอดอยูไ่ดต้ลอดเวลา 

- โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถใกล้กบัอาคารห้องพกั โดย

จดัให้มีกล้องวงจรปิดและยามรักษาความปลอดภัย 

เพืÉอความปลอดภยัภายในโครงการตลอด 24 ชั Éวโมง 

ข้อ 19 โรงแรมประเภท 2 ตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑแ์ละเงืÉอนไข 

ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) หอ้งพกัทุกหอ้งต้องมพีืÊนทีÉใช้สอยไม่น้อยกว่าแปดตาราง

เมตร ไมร่วมหอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และระเบยีบหอ้งพกั 

- โครงการมจีาํนวนหอ้งพกัทั ÊงสิÊน จํานวน 322 หอ้งพกั   

และหอ้งพกัทุกหอ้งมพีืÊนทีÉใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตาราง

เมตร 

(2) มีห้องนํÊ าและห้องส้วมทีÉถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอ

สาํหรบัผูพ้กั 

- โครงการมีห้องนํÊ าและห้องส้วมทีÉถูกสุขลักษณะใน

หอ้งพกัทุกหอ้ง 
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2.6.5  กฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบ

ธรุกิจ โรงแรม พ.ศ. 2566  

โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 อาศยัอํานาจตามความในมาตรา 5 

(3) แหง่พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2533 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-9 

ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566  

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 1 โครงสร้างหลกั บนัได และวสัดขุองอาคาร  

ข้อ 4 บนัไดต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ  

(1) โรงแรมตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป บันไดต้องมีความกว้าง 

ระยะดิÉงของบนัได ชานพกับนัได พืÊนหน้าบนัได ลูกตั Êง ลูกนอน 

และราวบนัได ตามทีÉกําหนดในขอ้ 24 ขอ้ 25 และขอ้ 26 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ  55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- บนัไดของอาคารมคีวามกว้าง ระยะดิÉงของบนัได 

ชานพกับนัได พืÊนหน้าบนัได ลูกตั Êง ลูกนอน และราว

บนัได ออกแบบได้ตามข้อ 24 และข้อ 25 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉ

แก้ไขเพิÉมเตมิ รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-3  

หมวด 2 ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ระบบการจดัการ

อาคาร และสิÉงอาํนวยความสะดวกอืÉนทีÉเกีÉยวข้อง 

 

ข้อ 6 โรงแรมทีÉไม่ใช่โรงแรมตามข้อ 5 ต้องจัดให้มีระบบ

ป้องกนัและระงบัอคัคภียั ดงัต่อไปนีÊ 
 

(1) ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืในแต่ละชั Êนไว ้1 เครืÉอง 

ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 

45.00 เมตร โดยมขีนาดบรรจุสารเคมไีม่น้อยกว่า 4 กิโลกรมั

ตามชนิดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากวสัดุในอาคารนั Êน 

ทั ÊงนีÊ  การติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมือถือ ต้องติดตั Êงให้ส่วน

บนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.50 เมตร 

ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจน รวมถึงสามารถอ่านคาแนะนํา

การใช้ได้ สามารถเข้าใช้สอยได้โดยสะดวก และต้องอยู่ใน

สภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 

- อาคารโรงแรม ขนาดพืÊนทีÉอาคารแต่ละชั Êนเกิน 

1,000 ตารางเมตร โดยโครงการได้ติดตั Êง เครืÉอง

ดบัเพลิง 2 เครืÉอง/ชั Êน ทุกระยะไม่เกิน 45.00 เมตร 

สําหรบัอาคาร A อาคาร B และอาคาร C โดยมขีนาด

บรรจสุารเคม ี4.60 กโิลกรมั 

การติดตั ÊงเครืÉองดบัเพลิงแบบมอืถือ ต้องติดตั Êงให้

ส่วนบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกิน 

1.50 เมตร ในทีÉทีÉสามารถมองเหน็ได้ชดัเจน รวมถึง

สามารถอ่านคาแนะนําการใช้ได ้สามารถเขา้ใช้สอยได้

โดยสะดวก และตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉใช้งานไดต้ลอดเวลา 
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ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

(2) ติดตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหม ้โดยอย่างน้อยต้อง

ประกอบดว้ย 

 

(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอให้หนีไฟทีÉสามารถ

สง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยู่ในอาคารไดย้นิหรอืทราบ

อยา่งทั Éวถงึ 

- โครงการไดต้ดิตั Êงอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมส้่งสญัญาณเสยีง 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 อาคาร A ติดตั Êงจํานวน 28 จุด ได้แก่  บริเวณโถง

ทางเดนิแต่ละชั Êน โถงลฟิต์ และหน้าบนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

 อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 16 จุด ได้แก่  บริเวณโถง

ทางเดนิแต่ละชั Êน โถงลฟิต์ และหน้าบนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

 อาคาร C ติดตั Êงจํานวน 24 จุด ได้แก่  บริเวณโถง

ทางเดนิแต่ละชั Êน โถงลฟิต์ และหน้าบนัไดหนีไฟ เป็นตน้ 

 อาคาร D ติดตั Êงจํานวน 2 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณหอ้งเดก็เล่น 

และหอ้งออกกําลงักาย เป็นตน้ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตัิ อุปกรณ์แจง้เหตุทีÉ

ใช้มือ และแผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เพืÉอให้

อุปกรณ์ตาม (ก) ทํางาน 

- โครงการได้ติดตั Êงอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบใช้มือไว้

ตําแหน่งเดยีวกบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมส้ง่สญัญาณเสยีง 

(3) มแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพยีงพอทีÉจะ

มองเหน็เส้นทางหนีไฟไดช้ดัเจนขณะเกดิเพลิงไหม ้และ

มป้ีายบอกทางหนีไฟดว้ยสญัลกัษณ์ 

- โครงการจัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency 

Light) และ ไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (Fire Exit Light) ตามจุด

ต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éวอาคาร  

(4) กรณีทีÉโรงแรมมีทางไปสู่ทางหนีไฟทีÉมีลกัษณะ

เป็นทางปลายตนั ต้องมรีะยะความยาวของทางปลายตนั

ไมเ่กนิ 10.00 เมตร 

- อาคาร A, อาคาร B และอาคาร C มทีางไปสู่ทางหนีไฟทีÉมี

ลกัษณะเป็นทางปลายตนั ไมเ่กนิ 10.00 เมตร 

(5) พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟต้อง

มีความกว้างและความลึกไม่น้อยกว่าความกว้างของ

บนัไดหนีไฟ ทั ÊงนีÊ ประตูทีÉเปิดเข้าสู่บนัไดหนีไฟ ตลอด

แนวการเปิดของประตูจะต้องไม่ทําให้ความกว้างของ

เสน้ทางการอพยพทีÉเป็นพืÊนหน้าบนัไดหนีไฟและชานพกั

บนัไดหนีไฟลดลงมากกว่าครึÉงหนึÉง 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-A1 จํานวน 1 แห่ง/

ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร และมี

พืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กว้าง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 เมตร ชานพกั

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 กว้าง 1.460 เมตร และมีพืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 

1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มีความ

กว้าง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 เมตร ชานพกั

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 กว้าง 1.460 เมตร และมีพืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 

1.50 เมตร 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบรูณ\์ch2\ch 2.docx 2-49 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

 อาคาร B 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดผู้พิการ ST-B1 จํานวน 1 

แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร 

และมพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-B2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กว้าง 1.200 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กว้าง 1.20 เมตร ชาน

พกัชั ÊนทีÉ 2 - 7 กว้าง 1.460 เมตร และมีพืÊนทีÉหน้าบันได

กวา้ง 1.50 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลัก/บันไดหนีไฟ/บันไดผู้พิการ ST-C1 จํานวน 1 

แหง่/ชั Êน มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร 

และมพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C2 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกั

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 กว้าง 1.460 เมตร และมพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 

1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-C3 จํานวน 1 แห่ง/ชั Êน มคีวาม

กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกัชั ÊนทีÉ 1 กวา้ง 1.20 เมตร ชานพกั

ชั ÊนทีÉ 2 - 7 กว้าง 1.460 เมตร และมพีืÊนทีÉหน้าบนัไดกว้าง 

1.50 เมตร 

     ทั ÊงนีÊ ประตูทีÉเปิดเขา้สู่บนัไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของ

ประตูไมท่ําใหค้วามกวา้งของเสน้ทางการอพยพทีÉเป็นพืÊนหน้า

บนัไดหนีไฟและชานพกับนัไดหนีไฟลดลงไมเ่กนิครึÉงหนึÉง 

(6) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไวใ้นตําแหน่ง

ทีÉเหน็ได้ชดัเจนของทุกชั Êน เช่น บรเิวณห้องโถง หรอืหน้า

ลิฟต์ทุกแห่ง ทั Êง นีÊ  แผนผังของอาคารอย่างน้อยต้อง

ประกอบดว้ยสญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษ

ทีÉชดัเจน และให้ติดตั Êงตามทิศทางการวางตวัของอาคาร 

โดยแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนใหป้ระกอบไปดว้ย 

(ก) ตําแหน่งของห้องทุกห้องของชั ÊนทีÉติดตั Êง

แผนผงัของอาคาร 

(ข) ตําแหน่งทีÉติดตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิ ตู้สายฉีดนํÊา

ดบัเพลิงหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลิงและอุปกรณ์ฉุกเฉิน

อืÉน ๆ ของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงัของอาคาร 

(ค) ตําแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของชั ÊนทีÉ

ตดิตั Êงแผนผงัของอาคาร 

(ง) ตําแหน่งลิฟต์ดบัเพลิงของชั ÊนทีÉติดตั Êงแผนผงั

ของอาคารในกรณีทีÉอาคารมลีฟิต์ดบัเพลงิตดิตั Êงอยู ่

(จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงัของอาคาร 

- โครงการจะตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไวใ้นตําแหน่ง

ทีÉเหน็ไดช้ดัเจนของทุกชั Êน เช่น บรเิวณหอ้งโถง หรอืหน้าลฟิต์

ทุกแห่ง ทั ÊงนีÊ แผนผงัของอาคารอย่างน้อยต้องประกอบด้วย

สญัลกัษณ์ อกัษรภาษาไทยและภาษาองักฤษทีÉชดัเจน และให้

ตดิตั Êงตามทศิทางการวางตวัของอาคาร โดยแผนผงัของอาคาร

แต่ละชั Êนประกอบไปด้วย ตําแหน่งของห้องทุกห้องของชั ÊนทีÉ

ติดตั Êงแผนผงัของอาคาร ตําแหน่งทีÉติดตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลิง     

ตูส้ายฉีดนํÊาดบัเพลงิหรอืหวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิและอุปกรณ์

ฉุกเฉินอืÉนๆ ของชั ÊนทีÉติดตั Êงแผนผงัของอาคาร ตําแหน่งประตู

และเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉติดตั Êงแผนผงัของอาคาร ตําแหน่ง

ลฟิต์ดบัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั ÊงแผนผงัของอาคารในกรณีทีÉอาคาร

มีลิฟต์ด ับเพลิงติดตั Êงอยู่ และตําแหน่งทีÉติดตั Êงแผนผงัของ

อาคาร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบรูณ\์ch2\ch 2.docx 2-50 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 7 การเก็บรกัษาแผนผงัของอาคารตามข้อ 6 (6) และ

แบบแปลนของอาคาร ให้เก็บรกัษาไว้บริเวณพืÊนชั Êนล่าง

ของอาคารหรอืทีÉห้องควบคุมหรอืห้องทีÉสามารถเข้าถึงได้

งา่ยเพืÉอใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก ทั ÊงนีÊ ใหจ้ดัเกบ็

เป็นแบบทีÉเขยีน พมิพ ์สาํเนาหรอืภาพถ่าย อย่างหนึÉงอย่าง

ใด รวมทั Êงให้จดัเกบ็ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ทีÉสามารถใช้

งานไดข้ณะเกดิเหตุฉุกเฉิน 

- โครงการจะการเก็บรกัษาแผนผงัของอาคารตามข้อ 6 (6) 

และแบบแปลนของอาคาร ให้เกบ็รกัษาไวบ้รเิวณส่วนต้อนรบั

เพืÉอให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก ทั ÊงนีÊ ให้จดัเก็บเป็น

แบบทีÉเขยีน พมิพ์ สําเนา หรือภาพถ่าย รวมทั Êงให้จดัเก็บใน

รูปแบบอเิลก็ทรอนิกสท์ีÉสามารถใช้งานไดข้ณะเกดิเหตุฉุกเฉิน 

ข้อ 8 โรงแรมตามข้อ 5 และข้อ 6 นอกจากจะต้องจดัให้มี

ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัยแล้วแต่กรณี แล้ว หาก

โรงแรมนั Êนเป็นอาคารประเภทตามทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ ต้อง

จดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียัเป็นการเพิÉมเตมิดว้ย 

 

(2) โรงแรมตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไป หรอืสามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือ

ชั ÊนทีÉสามทีÉมพีืÊนทีÉเกนิ 16 ตารางเมตร ต้องจดัใหม้บีนัไดหนี

ไฟ ประตูหนีไฟ และพืÊนหน้าบนัไดหนีไฟ ตามทีÉกําหนดใน

ขอ้ 28 ขอ้ 29 ข้อ 30 ขอ้ 31 และขอ้ 32 แห่งกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคาร A อาคาร B และอาคาร C สูง 7 ชั Êน จงึเขา้ข่ายต้อง

จดัให้มีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพืÊนหน้าบันไดหนีไฟ 

ตามทีÉกําหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ขอ้ 30 ข้อ 31 และข้อ 32 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน 

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-3  

ข้อ 9 เส้นทางหนีไฟของโรงแรมต้องมคีวามกว้างอย่าง

เพยีงพอและสอดคล้องกบัจํานวนคนสูงสุดโดยขนาดความ

กว้างของเส้นทางหนีไฟดงักล่าวจะต้องไม่น้อยกว่าผลคูณ

ระหว่างจํานวนคนตามทีÉคํานวณจากตารางทีÉ 1 และตวัคูณ

คาํนวณความกวา้งตํÉาสดุต่อคนตามทีÉกําหนดในตารางทีÉ 2 

การคํานวณจํานวนคนเพืÉอนําไปใช้คํานวณความกว้าง

ของเส้นทางหนีไฟ ให้คํานวณแยกตามลกัษณะการใช้

อาคารตามตารางทีÉ 1 แล้วนํามารวมกนัเป็นจํานวนคน

สูงสุด ถ้ามเีศษให้คดิเต็มอตัราทั ÊงนีÊ การคดิพืÊนทีÉอาคาร

สําหรบันําไปใช้คํานวณหาจํานวนคนตามตารางทีÉ 1 ให้คดิ

พืÊนทีÉใช้สอยอาคารตามลกัษณะการใช้อาคาร ซึÉงรวมถงึช่อง

ทางเดนิในอาคาร ช่องบนัได ทางลาด ห้องเกบ็ของ และ

พืÊนทีÉสว่นควบอืÉน ๆ 

อาคาร A 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-A1 = 1,500 มม.  รองรบัคน

ได ้1,500/7.6  = 198 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-A2 = 1,200 มม.  รองรบัคน

ได ้1,200 /7.6  = 158 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-A3 = 1,200 มม.  รองรบัคน

ได ้1,200 /7.6  = 158 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST-A1  = 900 มม.  รองรบัคนได ้

900/5  = 180 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST-A2  = 900 มม.  รองรบัคนได ้

900/5  = 180 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST-A3  = 900 มม.  รองรบัคนได ้

900/5  = 180 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสดุ 1,500 มม. 

รองรบัคนได ้1,500 /5  = 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผูอ้ยูอ่าศยัของอาคาร A สูงสุด 178 คน ดงันั Êน บนัได 

ช่องประตู และช่องทางเดินภายในอาคาร ของอาคาร A จึง

สามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่างเพยีง 
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 อาคาร B 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-B1 = 1,500 มม.  รองรบัคนได ้1,500/7.6  = 

198 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-B2 = 1,200 มม.  รองรบัคนได ้1,200 /7.6  = 

158 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST- B1  = 900 มม.  รองรบัคนได ้900/5  = 180 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST- B2 = 900 มม.  รองรบัคนได ้900/5  = 180 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสดุ 1,500 มม. รองรบัคนได ้1,500 /5  

= 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผูอ้ยูอ่าศยัของอาคาร B สงูสดุ 260 คน ดงันั Êน บนัได ช่องประตู และ

ช่องทางเดนิภายในอาคาร ของอาคาร B จงึสามารถรองรบัผูพ้กัอาศยัไดอ้ย่าง

เพยีง 

อาคาร C 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST-C1 = 1,500 มม.  รองรบัคนได ้1,500/7.6  = 

198 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST- C2 = 1,200 มม.  รองรบัคนได ้1,200 /7.6  = 

158 คน 

- ความกวา้งบนัไดหนีไฟ ST- C3 = 1,200 มม.  รองรบัคนได ้1,200 /7.6  = 

158 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST- C1  = 900 มม.  รองรบัคนได ้900/5  = 180 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST- C2  = 900 มม.  รองรบัคนได ้900/5  = 180 คน 

- ช่องประตูบนัไดหนีไฟ ST- C3  = 900 มม.  รองรบัคนได ้900/5  = 180 คน 

- ช่องทางเดนิภายในอาคารกวา้งน้อยทีÉสดุ 1,500 มม. รองรบัคนได ้1,500 /5  

= 300 คน 

ทั ÊงนีÊ ผู้อยู่อาศยัของอาคาร C สูงสุด 206 คน ดงันั Êน บนัได ช่องประตู และ

ช่องทางเดนิภายในอาคาร ของอาคาร C จงึสามารถรองรบัผู้พกัอาศยัได้อย่าง

เพยีง 
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ข้อ 10 ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟให้มีความ

กว้างตามทีÉได้จากการคํานวณตามข้อ 9 แต่ความ

กวา้งสุทธติ้องไมน้่อยกว่าทีÉกําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) บันไดในเส้นทางหนีไฟต้องมีความกว้าง

สุทธไิม่น้อยกว่า 0.90 เมตร เว้นแต่โรงแรมสองชั Êน

ทีÉมจํีานวนหอ้งพกัในอาคารหลงัเดยีวกนัไม่เกนิ 10 

ห้อง และจํานวนผู้พ ักไม่เกิน 20 คน ให้มีความ

กว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 0.80 เมตร โดยห้ามมสีิÉงกีด

ขวางตลอดเสน้ทางหนีไฟ 

อาคาร A 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-A1 มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-A2 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-A3 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

อาคาร B 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-B1 มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-B2 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

อาคาร C 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-C1 มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-C2 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

- บนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ/บนัไดผูพ้กิาร ST-C3 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

(2) ช่องประตูหอ้งพกัและช่องประตูในเสน้ทาง

หนีไฟตอ้งมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 0.86 เมตร 

โดยหา้มมสีิÉงกดีขวางตลอดเสน้ทางหนีไฟ 

- ช่องประตูทางเขา้ออกหลกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ2.95 เมตร 

- ช่องประตูหอ้งพกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

- ช่องประตูบนัไดหลกั/บนัไดหนีไฟ ST-A1, ST-A2, ST-A3, ST-B1, ST-

B2, ST-C1, ST-C2 และ ST-C3 มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

( 3)  ส่ ว น ต่ า ง  ๆ  ข อ ง เ ส้ น ท า ง ห นี ไ ฟ ทีÉ

นอกเหนือจาก (1) และ (2) ต้องมีความกว้างไม่

น้อยกว่า 1.00 เมตร โดยจะมีส่วนยืÉนลํÊาเข้ามาใน

เส้นทางหนีไฟดังกล่าวก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 0.20 

เมตร และส่วนยืÉนทีÉลํÊาเข้ามานั Êนต้องสูงจากพืÊนได้

ไม่เกิน 1.00 เมตร แต่ความกว้างสุทธิจะต้องไม่

น้อยกว่า 0.86 เมตร 

- เส้นทางหนีไฟทีÉนอกเหนือจาก (1) และ (2) มีความกว้างไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร  

ข้อ 11 โรงแรมตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไป หรือสามชั Êน

และมดีาดฟ้าเหนือชั ÊนทีÉสามทีÉมพีืÊนทีÉเกนิ 16 ตาราง

เมตร ต้องมบีนัไดหนีไฟจากชั Êนสูงสุดหรอืดาดฟ้าสู่

พืÊนดนิอย่างน้อย 2 บนัได ตั Êงอยู่ในทีÉทีÉบุคคลไม่ว่า

จะอยู่ ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบนัไดหนี

ไฟไดโ้ดยสะดวก 

- อาคาร A อาคาร B และอาคาร C สงู 7 ชั Êน โดยโครงการจดัใหม้บีนัไดหนี

ไฟจากชั Êนสงูสดุสูพ่ืÊนดนิ จาํนวน 2 บนัได/อาคาร ซึÉงตั Êงอยู่ในทีÉทีÉบุคคลไม่

ว่าจะอยู ่ณ จดุใดของอาคารสามารถมาถงึบนัไดหนีไฟไดโ้ดยสะดวก 

บนัไดหนีไฟตามวรรคหนึÉงต้องมีระยะห่างกนั

ไม่น้อยกว่าครึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุด

ของอาคารโดยวดัเป็นเสน้ตรงระหว่างบนัไดหนีไฟ 

และต้องมรีะยะห่างกนัไม่เกิน 60.00 เมตร เมืÉอวดั

ตามแนวทางเดนิ 

บนัไดหลักของโรงแรมทีÉมีล ักษณะของบันได

หนีไฟตามวรรคหนึÉง สามารถนํามาเป็นบนัไดหนี

ไฟกไ็ด ้

- อาคาร A มคีรึÉงหนึÉงของเสน้ทแยงมมุทีÉยาวทีÉสดุของอาคาร เท่ากบั 33.87 

เมตร โดยบนัไดหนีไฟ ST-A1 กบั บนัไดหนีไฟ ST-A2 มรีะยะห่างกนั 

39.53 เมตร และบนัไดหนีไฟ ST-A1 กบั บนัไดหนีไฟ ST-A3 มรีะยะห่าง

กนั 58.59 เมตร และระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ ST-A1 กบั บนัไดหนี

ไฟ ST-A2 มรีะยะห่างกนั 39.53 เมตร และระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ 

ST-A2 กบั บนัไดหนีไฟ ST-A3 มรีะยะห่างกนั 18.41 เมตร เมืÉอวดัตาม

แนวทางเดนิ  
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 - อาคาร B มคีรึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของอาคาร 

เท่ากบั 42.05 เมตร โดยบนัไดหนีไฟ ST-B1 และ บนัไดหนีไฟ 

ST-B2 มรีะยะห่างกนั 56.80 เมตร เมืÉอวดัตามแนวทางเดนิ 

- อาคาร C มีครึÉงหนึÉงของเส้นทแยงมุมทีÉยาวทีÉสุดของอาคาร 

เท่ากบั 37.36 เมตร โดยบนัไดหนีไฟ ST-C1 กบั บนัไดหนีไฟ 

ST-C2 มรีะยะห่างกนั 40.32 เมตร และบนัไดหนีไฟ ST-C1 กบั 

บนัไดหนีไฟ ST-C3 มรีะยะห่างกนั 66.46 เมตร และระยะห่าง

ระหว่างบนัไดหนีไฟ ST-C1 กบั บนัไดหนีไฟ ST-C2 มรีะยะห่าง

กนั 40.32 เมตร และระยะห่างระหว่างบนัไดหนีไฟ ST-C2 และ 

บนัไดหนีไฟ ST-C3 มีระยะห่างกนั 18.98 เมตร เมืÉอวดัตาม

แนวทางเดนิ  

ระบบบนัไดหนีไฟต้องแสดงรายการคํานวณให้เหน็ว่า

สามารถใช้ลําเลยีงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคาร

ไดภ้ายใน 1 ชั Éวโมง 

- อาคารโรงแรมมีระยะเวลาทีÉผู้พกัอาศยัภายในอาคารใช้เวลาใน

การอพยพหนีไฟ ประมาณ 6 นาท ี 

ข้อ 12 โรงแรมตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป ต้องมป้ีายบอกชั ÊนทีÉอยู่

ในตําแหน่งทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลาในแต่ละ

ชั Êน 

- อาคารโรงแรมจดัให้มีป้ายบอกชั ÊนทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉสามารถ

มองเหน็ไดช้ดัเจนตลอดเวลาในแต่ละชั Êน 

ข้อ 13 โรงแรมต้องจดัใหม้รีะบบการจดัการอาคาร และสิÉง

อํานวยความสะดวกอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งตามประเภทของอาคาร

ทีÉใช้ประกอบธรุกจิโรงแรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

( 4)  ทีÉ จ อ ดรถยนต์  ใ ห้ เ ป็น ไปตามทีÉ กํ าหนดใน

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 

2479 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคารโรงแรมจัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ เป็นไปตามทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวง  ฉบับทีÉ  7 (พ .ศ .  2517)  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 

และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

(5) ห้องนํÊ าและห้องส้วม ให้เป็นไปตามทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวง ฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเตมิ 

- อาคารโรงแรมจดัให้มหีอ้งนํÊาและห้องสว้ม เป็นไปตามทีÉกําหนด

ในกฎกระทรวง ฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

6) สิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตาม ทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และ

ทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- อาคารโรงแรมจดัให้มสีิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา เป็นไปตาม ทีÉกําหนดใน

กฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\โรงแรมเชงิทะเล\รายงานฉบบัสมบรูณ\์ch2\ch 2.docx 2-54 บริษทั ภเูกต็ฟอรจ์นูแลนด ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 3 พืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่างภายนอกอาคาร  

ข้อ 14 โรงแรมต้องมขีนาดของหอ้งพกั ซึÉงไม่รวมห้องนํÊา หอ้ง

สว้ม และระเบยีง ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) ห้องพกัทีÉมผีู้พกัไม่เกิน 1 คน ต้องมขีนาดไม่น้อยกว่า 

6 ตารางเมตร 
(2) ห้องพกัทีÉมผีู้พกัไม่เกิน 2 คน ต้องมขีนาดไม่น้อยกว่า 

8 ตารางเมตร 

(3) ห้องพกัรวมทีÉมีเตียงสูงหนึÉงชั Êนต้องมีอตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไมน้่อยกวา่ 3 ตารางเมตรต่อคน 

(4) ห้องพกัรวมทีÉมีเตียงสูงสองชั Êนต้องมีอตัราส่วนพืÊนทีÉ

หอ้งพกัต่อผูพ้กัไมน้่อยกวา่ 1.50 ตารางเมตรต่อคน 

- ห้องพักของโครงการมีผู้พ ักไม่เกิน 2 คน โดย

ห้องพกัทีÉมีขนาดเล็กทีÉสุดเท่ากบั 37.07 ตาราง

เมตร โดยไม่รวมห้องนํÊ า ห้องส้วม และระเบียง

หอ้งพกั 

 

ข้อ 15 ห้องพักของโรงแรมต้องมีระยะดิÉงไม่น้อยกว่า 2.60 

เมตร โดยวดัจากพืÊนถงึพืÊน หรอืวดัจากพืÊนถงึยอดฝ้าหรอืยอด

ผนังอาคารของชั Êนใต้หลงัคา สําหรบัห้องพกัทีÉอยู่ในโครงสร้าง

ของหลงัคาหรอืผนังทีÉลาดเอียงต้องมรีะยะดิÉงไม่น้อยกว่า 1.80 

เมตร โดยวดัจากพืÊนถงึเพดานหรอืยอดฝ้าหรอืยอดผนังอาคาร

ตอนตํÉาสดุ 

- ห้องพักโรงแรม มีระยะดิÉงน้อยทีÉสุด 3.20 เมตร 

โดยวดัจากพืÊนถงึพืÊน 

 

ข้อ 16 ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร เวน้แต่กรณีทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) โรงแรมทีÉมีจํานวนห้องพกัในชั Êนเดียวกันไม่เกิน 10 

หอ้ง ช่องทางเดนิในโรงแรม ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.00

เมตร 

- โครงการจดัให้มีความกว้างช่องทางเดินในอาคาร

น้อยทีÉสดุ เท่ากบั 1.50 เมตร 

ข้อ 17 ช่องทางเดินในโรงแรมจะมสี่วนยืÉนลํÊาเขา้มาในช่องทาง

เดนิกไ็ดแ้ต่ต้องไม่เกนิ 0.20 เมตร และส่วนยืÉนทีÉลํÊาเขา้มานั Êน

ตอ้งสูงจากพืÊนไดไ้ม่เกนิ 1.00 เมตร แต่ความกวา้งสุทธติามขอ้ 

16 (1) จะตอ้งไมน้่อยกว่า 0.86 เมตร 

- ช่องทางเดินในโรงแรมไม่มีส่วนทีÉยืÉนลําเข้ามาใน

ช่องทางเดนิ 
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ตารางทีÉ 2-9 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดลกัษณะและระบบ

ความปลอดภยัของอาคารทีÉใช้ประกอบธรุกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 18 โรงแรมต้องมทีีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 

100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถ้ามี

การใช้ส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศยัรวมด้วย

ต้องมีทีÉว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 3,818.00 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า 10  ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êน

ใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (3,818.00 x 10) / 100 = 381.8 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 7,702.00 ตร.ม. 

ดงันั Êน โครงการจดัให้มพีืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑ์ทีÉ

กฏหมายกําหนด 

ข้อ 20 โรงแรมต้องจัดให้มีพืÊนทีÉภายในอาคารและทีÉว่าง

ภายนอกอาคาร ตามประเภทของอาคารทีÉใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

(2) โรงแรมทีÉไมใ่ช่โรงแรมตาม (1) ต้องจดัให้มลีกัษณะของ

อาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉกําหนด

ในขอ้ 5 ขอ้ 6 และขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 

ขอ้ 46 ข้อ 47 ข้อ 48 ขอ้ 49 (2) และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง 

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 2555 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- โครงการเข้าข่ายต้องจดัให้มีล ักษณะของอาคาร 

แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 5 ขอ้ 6 และขอ้ 40 ขอ้ 41 ขอ้ 42 ขอ้ 

43 ขอ้ 44 ขอ้ 45 ข้อ 46 ขอ้ 47 ขอ้ 48 ขอ้ 49 (2) 

และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 

2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2555 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 
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2.6.6 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 

 โครงการได้ออกแบบให้มสีิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผู้ทุพพลภาพหรอืผู้พกิาร และคนชรา 

เป็นไปตามกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 ดงัตารางทีÉ 2-10 ผงับรเิวณแสดงตําแหน่งสิÉงอํานวยความ

สะดวกในโครงการ สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 ถงึรปูทีÉ 2-19 

ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะทีÉดงัต่อไปนีÊ ต้องจดัให้

มสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ 

และชรา ตามทีÉไดกํ้าหนดในกฎกระทรวงนีÊ 

 (2) อาคารทีÉให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงแรม สถานศกึษา หอสมุด อาคารประกอบ

ของสถามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด 

ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 

พพิธิภณัฑสถาน และสถานีขนสง่มวลชน 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ดังนั Êน 

โครงการเข้าข่ายต้องจัดให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉกําหนด

ในกฎกระทรวงนีÊ แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 ถงึรปูทีÉ 2-19 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก 

ข้อ 4 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ป้ีายแสดงสิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ตามสมควร โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

 

 

 

 

- โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัให้มีเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา 

-  โครงการจดัใหม้สีญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผูพ้กิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาวโดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ  

หรอืเป็นสนํีÊาเงนิ โดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- โครงการจดัให้มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการ เครืÉองหมาย

แสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษร

แสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผูพ้กิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 เป็นสนํีÊาเงนิ 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน มองเหน็

ไดง้่าย ติดอยู่ในตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และต้องจดัให้

มแีสงสอ่งสว่างเป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

- โครงการจดัใหป้้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบั

ผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมคีวามชดัเจน 

มองเหน็ไดง้่าย ติดอยู่ในตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และ

ต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั Êงกลางวันและ

กลางคนื 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาด และลิฟต ์

ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืÊนทีÉภายในอาคาร หรอื

ระดบัพืÊนทีÉภายในอาคารกบัภายนอกอาคาร หรือระดบั

พืÊนทางเดนิภายนอกอาคาร มคีวามต่างระดบักนัเกนิ 1.3 

เซนตเิมตร ใหม้ทีางลาดระหว่างพืÊนทีÉต่างระดบักนั แต่ถ้า

มคีวามต่างระดบักนัตั Êงแต่ 6.4 มลิลเิมตร แต่ไม่เกิน 1.3 

เซนติเมตร ต้องปาดมุมพืÊนส่วนทีÉต่างระดบักนัใหม้คีวาม

ลาดชนั 1 : 2 

- จดัใหม้ทีางลาด จาํนวน 2 จดุ  

- จดุทีÉ 1 อยูบ่รเิวณทางเขา้อาคาร A  

- จดุทีÉ 2 อยูบ่รเิวณระหวา่งอาคาร B และ อาคาร C 

 (แบบขยายทางลาดสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-20) 

 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

 

- พืÊนผวิทางลาดเป็นพืÊนผวิต่างสมัผสั ซึÉงเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

(2) พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดต้อง

เรยีบไมส่ะดดุ 

- พืÊนผวิของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดเรียบไม่

สะดดุ 

(3) ความกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตรใน

กรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกนัให้มีความกว้าง

สทุธไิมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ 1 และจุดทีÉ 2 มีความกว้างสุทธิ 1.50 

เมตร  

 

(4) มีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร 

- ทางลาดมีพืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉไม่น้อยกว่า 1.50 

เมตร 

(5) มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วง

ละไมเ่กนิ 6 เมตร ในกรณีทีÉทางลาดยาวเกนิ 6 เมตร ต้อง

จดัใหม้ชีานพกัยาวไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร คั Éนระหว่างแต่

ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาดมคีวามลาดชนั 1 : 12 

(6) ทางลาดด้านทีÉไม่มีผนังกั Êนให้ยกขอบสูงจาก

พืÊนผวิของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมี

ราวจบัและราวกนัตก 

- ทางลาด มรีาวจบัทั Êงสองดา้น โดยยกขอบสูงจากพืÊนผวิ

ของทางลาดสูง 10 เซนตเิมตร 

(7) ทางลาดทีÉมีความยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊนไป 

ต้องมีราวจบัทั Êงสองด้าน และทางลาด ทีÉมคีวามกว้าง

ตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป ต้องมีราวจบัห่างกันไม่เกิน 1.50 

เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องตดิตั Êง ราวจบัเพิÉมเตมิ ทางลาดนั Êน

จะต้องเหลือพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภําพ หรอื

คนชราทีÉใช้เก้าอีÊล้อ สามารถเขา้ออกไดอ้ย่างสะดวก โดย

ราวจบัใหม้ลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ทําด้วยวสัดุเรียบ มีความมั Éนคงแข็งแรง ไม่

เป็นอนัตรายในการจบัและไมล่ืÉน 

(ข) มีลกัษณะกลมหรือมีลกัษณะมนไม่มีเหลีÉยม 

โดยมเีสน้ผ่านศูนยก์ลางไม่น้อยกว่า 3 เซนตเิมตร แต่ไม่

เกนิ 5 เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่

เกนิ 90 เซนตเิมตร 

- ทางลาดจุดทีÉ 1 มคีวามยาว 3.77 เมตร และมคีวาม

กว้าง 1.50 เมตร มรีาวจบัทั Êงสองด้านมลีกัษณะกลม

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3.50 เซนติเมตร สูงจากพืÊน 

0.75 เมตร  

- ทางลาดจุดทีÉ 2 มคีวามยาว 1.50 เมตร และมคีวาม

กวา้ง 1.50 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ง) ราวจบัดา้นทีÉอยู่ตดิผนังใหม้รีะยะห่างจากผนัง

ไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความสูง จากจุดยึดไม่น้อย

กว่า 90 เซนตเิมตร และผนังบรเิวณราวจบัต้องเป็นผนัง

เรยีบ 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉองกนัหรือในกรณีทีÉไม่

สามารถทําให้ต่อเนืÉ องกันได้ให้มีระยะห่าง ไม่เกิน 5 

เซนติเมตร และส่วนทีÉยึดติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวาง

หรอืเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพกิาร ทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยืÉน เลยจากจุดเริÉมต้นและ

จุดสิÊนสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดย

ปลายราวจบัตอ้งงอหรอืเกบ็ได ้

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êน

ของอาคารทีÉคนพิการทางการมองเห็น และคนชรา

สามารถทราบความหมายได ้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊน

และทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êน

ของอาคารหอ้งพกั และคนชราสามารถทราบความหมาย

ได ้ โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉ

เชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

(9) มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ในบรเิวณทางลาดทีÉ

จดัไวใ้หแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัให้มีสญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาด 

ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป

ต้องจดัให้มีลิฟต์หรือทางลาด ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชราใช้ไดร้ะหวา่งชั Êนของอาคาร 

ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดต้้อง

สามารถขึÊนลงไดทุ้กชั Êน มรีะบบควบคุมลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใช้งานได้

อย่างปลอดภยั และจดัไวใ้นบรเิวณทีÉผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถใช้ไดส้ะดวก 

ให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉช่องประตูด้านนอก

ของลิฟต์ทีÉจดัไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา

ใช้ได ้

- โครงการจดัให้มีลิฟต์บริการสําหรบัผู้ทุพพลภาพหรือ 

ผู้พกิาร และคนชรา จํานวน 2 แห่ง/อาคาร สามารถขึÊน

ลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีÉผู้พิการหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถควบคุมไดเ้อง ใช้งานไดอ้ย่าง

ปลอดภยั และจดัให้มใีห้มสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารติดไว้ทีÉ

ช่องประตูดา้นนอกของลฟิต์ทีÉจดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพล

ภาพและคนชราใช้ได ้

(แบบขยายลิฟต์สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-21) 

ข้อ 10 ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

ใช้ไดท้ีÉมลีกัษณะเป็นหอ้งลฟิต์ต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ขนาดของห้องลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 

1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรอืมคีวามกวา้ง

ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และ

สูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภยัทีÉ

สามารถมองเหน็ระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด

กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 

เซนตเิมตร และสงูจากพืÊนไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

 

 

- โครงการจดัให้มหี้องลิฟต์ขนาดกว้าง 1.40 เมตร ยาว 

1.60 เมตร และสูง 2.30 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยั

ทีÉสามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ มี

ความกว้าง 25 เซนติเมตร ยาว 80 เซนติเมตร และสูง

จากพืÊน 0.9 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) ช่องประตูลฟิต์ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 

90 เซนติเมตร และต้องมีระบบแสง เพืÉอป้องกันไม่ให้

ประตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

- โครงการจัดให้มีช่อ งประตู ลิฟต์ความกว้าง  90 

เซนตเิมตร และมรีะบบแสง เพืÉอป้องกนัไม่ใหป้ระตูลฟิต์

หนีบผูโ้ดยสาร 

(3) มพีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลิฟต์

กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนตเิมตร ซึÉงอยู่ห่าง

จากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 

เซนตเิมตร 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนหน้าประตูลฟิต์

มคีวามกวา้ง 30 เซนตเิมตร ยาว 90 เซนตเิมตร อยู่ห่าง

จากประตูลฟิต ์30 เซนตเิมตร 

(4) ปุ่ มกดเรยีกลฟิต์ ปุ่ มบงัคบัลฟิต์ และปุ่ มสญัญาณ

แจง้เหตุฉุกเฉินตอ้งมลีกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตรปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่เกนิกว่า 1.20 เมตร 

และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 

เซนตเิมตร ในกรณีทีÉหอ้งลฟิต์มขีนาดกวา้งและยาวน้อย

กวา่ 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 

เซนติเมตร มีอกัษรเบรลล์กํากับไว้ทุกปุ่ มเมืÉอกดปุ่ ม

จะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง 

(ค) ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

- โครงการจดัใหม้ปีุ่ มกดเรียกลฟิต์ ปุ่ มบงัคบัลฟิต ์ และ

ปุ่ มสญัญาณแจง้เหตุฉุกเฉิน ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊน 90 

เซนตเิมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊน 1.20 เมตร  ปุ่ มกดมี

ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 เซนติเมตร มอีกัษรเบรลล์

กํากบัไวทุ้กปุ่ มเมืÉอกดปุ่มจะต้องมเีสยีงดงัและมแีสง ไม่มี

สิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์ 

(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลฟิต์ โดยราวมลีกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

 

- โครงการจดัให้มีราวจบัทั Êงสองด้าน ทําด้วยวสัดุเรียบ  

มคีวามมั Éนคงแขง็แรง มลีกัษณะกลม เสน้ผ่านศูนย์กลาง 

3.00 เซนตเิมตร สงูจากพืÊน 0.90 เมตร  

(6) มตีวัเลขและเสยีงบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ เมืÉอ

ลฟิต์หยดุ และขึÊนหรอืลง 

- โครงการจดัใหม้ตีวัเลขและเสยีงบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ 

เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชั Êนและแสดงทศิทางบรเิวณ

โถงหน้าประตูลฟิตแ์ละตดิอยูใ่นตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงหมายเลขชั Êนและแสดง

ทศิทางบรเิวณโถงหน้าประตูลฟิต ์  

(8) ในกรณีทีÉลิฟต์ขดัข้องให้มีทั Êงเสียงและแสงไฟ

เตือนภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอให้คนพกิารทางการ

มองเหน็และคนพกิารทางการได้ยินทราบ และให้มไีฟ

กะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณให้คนพกิารทางการไดย้นิได้

ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่าลิฟต์ขดัข้องและ

กําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

- ในกรณีทีÉลิฟต์ขดัขอ้งโครงการจดัให้มที ั Êงเสยีงและแสง

ไฟเตอืนภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอใหค้นพกิารทางการ

มองเหน็และคนพกิารทางการได้ยนิทราบ และให้มไีฟ

กะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณให้คนพกิารทางการไดย้นิได้

ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่าลิฟต์ขดัข้องและ

กําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

(9) มโีทรศพัท์แจง้เหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ซึÉงสามารถ

ติดต่อกบัภายนอกได ้ โดยต้องอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 

90 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- โครงการจดัให้มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต ์

อยูส่งูจากพืÊน 1.20 เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติ

หยดุทํางาน ลฟิต์จะไมห่ยุดคา้งระหว่างชั Êน แต่จะสามารถ

เคลืÉอนทีÉมายงัชั ÊนทีÉใกล้ทีÉสุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด

ออกได ้

- โครงการจดัให้มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้า

ปกติหยุดทํางาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างชั Êน แต่จะ

สามารถเคลืÉอนทีÉมายงัชั ÊนทีÉใกล้ทีÉสุดและบานประตูลฟิต์ต้อง

เปิดออกได ้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง

ฉุกเฉินและระบบพดัลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางาน

ได้อย่างต่อเนืÉ องไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบ

ไฟฟ้าปกตหิยุดทํางาน 

- โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพดั

ลมระบายอากาศ ซึÉงสามารถทํางานไดอ้ย่างต่อเนืÉองไม่น้อย

กวา่ 1 ชั Éวโมง 

หมวด 3 บนัได 

ข้อ  11 อาคารตามข้อ  3 ทีÉมีบันไดภายในหรือ

ภายนอกอาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัได ทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มรีาวจบับนัไดทั Êงสองขา้งในกรณีทีÉพืÊนมคีวามต่าง

ระดบักนัตั Êงแต่ 60 เซนติเมตรขึÊนไป โดยให้ราวจบัมี

ลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

 

- โครงการจัดให้มีบันไดผู้พิการ จํานวน 1 แห่ง/อาคาร 

ไดแ้ก่ บนัได ST-A1, บนัได ST-B1 และบนัได ST-C1 มรีาว

จบับันไดทั Êงสองข้างสูงจากพืÊน 0.90 เมตร ราวจับ ทั Êง 2 

บนัได เป็นสแตนเลส มคีวามมั Éนคงแขง็แรง ไม่เป็นอนัตราย

ในการจบัและไม่ลืÉน มลีกัษณะกลมเส้นผ่านศูนย์กลาง 5.0 

เซนตเิมตร  

 (แบบขยายบันไดสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัภาคผนวก ก-1) 

(2) ขั Êนบนัไดแต่ละช่วงต้องมคีวามสูงของลูกตั Êงและ

ความลกึของลูกนอนสมํÉาเสมอตลอดทั Êง ช่วงบนัได ลูกตั Êง

สูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกับลูก

นอนไม่ น้ อยกว่ า  43 เซนติ เมตร  และ ไม่ เ กิน  48 

เซนตเิมตร 

- โครงการจัดให้มีบันไดผู้พิการ จํานวน 1 แห่ง/อาคาร 

ไดแ้ก่ บนัได ST-A1 ลูกตั Êงสูง 17.5 - 17.8 เซนตเิมตร และ

ลูกนอน 26.5 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 

เท่ากบั 44 - 44.3 เซนตเิมตร, บนัได ST-B1 ลูกตั Êงสูง 17.5 

- 17.8 เซนตเิมตร และลูกนอน 26.5 เซนตเิมตร โดยผลรวม

ของลูกตั Êงกับลูกนอน เท่ากับ 44 - 44.3 เซนติเมตร และ

บนัได ST-C1 ลูกตั Êงสงู 17.5 - 17.8 เซนตเิมตร และลูกนอน 

26.5 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน เท่ากบั 44 

– 44.3 เซนตเิมตร 

(3) พืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน - พืÊนผวิของบนัไดใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน  

(4) ลูกตั Êงบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอน

บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

- โครงการจัดให้มีลูกตั Êงบันไดไม่มีช่องโล่ง และลูกนอน

บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

(5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชั Êน

ของอาคารทีÉสามารถทราบความหมายได้ โดยตั Êงอยู่

บริเวณทางขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êน

ของอาคาร 

- บรเิวณบนัไดหลกัจะตดิตั Êงป้ายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอื

หมายเลขชั ÊนของอาคารทีÉสามารถทราบความหมายได ้โดย

ตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êน

ของอาคาร  

หมวด 4 ทีÉจอดรถ  

ข้อ 12 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผู้

พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราอย่างน้อยตาม

อตัราส่วน ดงันีÊ 

(1) จาํนวนทีÉจอดรถไม่เกนิ 25 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า 1 คนั 

(2) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 16 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

 

- โครงการจัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ จํานวน 95 คัน ดังนั Êน 

โครงการต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา อย่างน้อย 4 คนั ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้ทีีÉจอดรถ

สําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 4 คนั 

บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A  

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(3) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกนิ 75 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า 3 คนั  

(4) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า 4 คนั  

(5) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถ

ไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 คนั ใหม้ทีีÉจอดรถ

ไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิÉมขึÊนอกี 1 คนั สําหรบัทีÉจอดรถทุกจํานวนรถ 100 

คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 100 คนั หากเกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

 

 

 

 

 

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้ิการ หรอืทุพพลภาพ และคนชราใหจ้ดัไว้

ใกล้ทางเขา้ออกอาคารให้มากทีÉสุด มพีืÊนผวิเรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมี

สญัลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ ในลกัษณะทีÉติดฝั Éงเส้นทาง

จราจรมากทีÉสดุ มคีวามกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร และมป้ีาย

แสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้งและ

ยาวไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 2 เมตร หรอื

ติดตั Êงบนผนังของช่องจอดรถ ขนาดกว้างและยาวไม่ น้อยกว่า  30 

เซนตเิมตร อยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

- จดัให้มีทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพล

ภาพ และคนชราใกล้บรเิวณทางเขา้ออกอาคาร 

มพีืÊนผวิเรียบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์

รูปผู้พิการอยู่บนพืÊนของทีÉจอดรถ 1.10 x 1.10 

เมตร และมีป้ายแสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการ

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ติดตั Êงบนผนังของ

ช่องจอดรถ ขนาดกวา้ง 30 เซนตเิมตร ตดิตั Êงอยู่

สงูจากพืÊน 2 เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับทีÉ 41 

(พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่างดา้นขา้งทีÉจอดรถ กวา้งไม่น้อยกว่า 1 

เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าวต้องมลีกัษณะพืÊนผวิ

เรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 

- จดัให้มีทีÉจอดรถลักษณะตั Êงฉากกับแนวทาง

เดนิรถ พืÊนผวิเรยีบ และระดบัเสมอกนั มคีวาม

กว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5.00 เมตร และจดั

ให้มีพืÊนทีÉว่างข้างทีÉจอดรถกว้าง 1.00 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักล่าว

ตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉ

จอดรถ (แบบขยายทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-22) 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชืÉอมระหว่าง

อาคาร 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้พ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชราเขา้ใชไ้ดโ้ดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) เป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไมล่ืÉน ไมม่สีิÉงกดีขวาง หรอืส่วนของอาคาร

ยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทําให้เกดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 

 

 

 

 

 

- ทางเขา้อาคารเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั ไม่ลืÉน 

ไม่มสีิÉงกดีขวาง และไม่มสี่วนของอาคารยืÉนลํÊา

ออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทําให้เกิดอนัตราย

ต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรอืพืÊนลานจอดรถ ใน

กรณีทีÉอยู่ต่างระดบัต้องมทีางลาดทีÉสามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊ

ใหอ้ยูใ่กลท้ีÉจอดรถ 

- ทางเข้าอาคารต่างระดบักบัพืÊนถนนภายนอก 

โดยจดัให้มีทางลาดทีÉสามารถขึÊนลงได้สะดวก 

และทางลาดดงักล่าวอยูใ่กลก้บัทีÉจอดรถ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 6 ประต ู

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) เปิดปิดไดง้า่ย 

 

 

 

- ประตูทางเข้า-ออกหลัก เป็นบานเปิดผลักเข้าออก, ประตู

หอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบบานเลืÉอน และประตูห้องพกัผูพ้กิารเป็น

บานเปิดผลกัเขา้ออก ซึÉงสามารถเปิดปิดไดง้า่ย  

(2) หากมธีรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่

เกนิกว่า 1.30 เซนตเิมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวาม

ลาดชนัไมเ่กนิ 1 : 2 

- โครงการไดอ้อกแบบประตูไมม่ธีรณีประตู 

(3) ช่องประตูต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 86 

เซนตเิมตร 

- ช่องประตูทางเขา้ออกหลกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ2.95 เมตร 

- ช่องประตูหอ้งพกั มคีวามกวา้งสุทธ ิ0.90 เมตร 

- ช่องประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิาร มคีวามกวา้งสทุธ ิ0.87 เมตร 

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอ

เปิดออกสูท่างเดนิหรอืระเบยีงต้องมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่

น้อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 

มลิลเิมตร 

- ประตูทางเข้า-ออกหลัก เป็นบานเปิดผลักเข้าออก, ประตู

หอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบบานเลืÉอน และประตูห้องพกัผูพ้กิารเป็น

บานเปิดผลกัเขา้ออก 

(5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบาน

เปิดใหม้มีอืจบัทีÉมขีนาดเท่ากบัราวจบัตามขอ้ 8 (7) (ข) ใน

แนวดิÉงทั Êงดา้นในและด้านนอกของประตูซึÉงมปีลายดา้นบน

สงูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง

ไม่เกนิ 800 มลิลเิมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้

มรีาวจบัตามแนวนอนดา้นในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตู

บานเปิดเข้าให้มีราวจบัตามแนวนอนด้านนอกประตู ราว

จบัดงักล่าวใหสู้งจากพืÊนไม่น้อยกว่า 800 มลิลเิมตร แต่ไม่

เกนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้งของประตู 

- ประตูห้องนํÊาผู้พกิารเป็นแบบบานเลืÉอนมีมือจบัทีÉเป็นเหล็ก

กลม มเีสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2.5 เซนตเิมตร ในแนวดิÉงทั Êงดา้นใน

และด้านนอกของประตู ซึÉงมีปลายด้านบนสูงจากพืÊน 1,200 

มลิลเิมตร และปลายดา้นล่าง 800  มลิลเิมตร และประตูหอ้งพกั

ผู้พิการเป็นบานเปิดผลกัเข้าออก มรีาวจบัตามแนวนอนด้าน

นอกประตู สูงจากพืÊน 800 มลิลเิมตร ยาวไปตามความกวา้ง

ของประตู  

(6) ในกรณีทีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก 

ใหต้ดิเครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

- ประตูหอ้งนํÊาผูพ้กิารเป็นแบบกระจก และตดิสญัลกัษณ์ทีÉเหน็

ไดช้ดัเจน 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูตอ้งเป็นชนิดก้านบดิหรอืแกน

ผลกั อยูส่งูจากพืÊนไม่น้อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 

1,200 มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ติดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบั

ใหบ้านประตูปิดไดเ้องทีÉอาจทําใหป้ระตูหนีบหรอืกระแทกผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- อุปกรณ์เปิดปิดประตูเป็นชนิดก้านบดิ อยู่สูงจากพืÊน 1,000 

มลิลเิมตร 

 

- ประตูไมไ่ดต้ดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัใหบ้านประตูปิดไดเ้อง 

ข้อ 19 ขอ้กําหนดตามขอ้ 18 ไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟ

และประตูเปิดปิดโดยใชร้ะบบอตัโนมตั ิ

- ประตูหอ้งนํÊาและประตูหอ้งพกัผูพ้กิารไมใ่ชบ้งัคบักบัประตูหนี

ไฟและประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม 

ข้อ 20 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉจดัให้มหี้องสว้มสําหรบั

บุคคลทั Éวไป ต้องจดัให้มีห้องส้วมสําหรบัผู้พิการ หรือ

ทุพพลภาพ และคนชราเขา้ใช้ไดอ้ย่างน้อย 1 หอ้งในหอ้ง

ส้วมนั Êน หรือจะจดัแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกนักับ

หอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

 

- โครงการจดัให้มหี้องนํÊาสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา จํานวน 3 ห้อง ได้แก่ บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A, 

บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B และบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร D 

(แบบขยายห้องนํÊาสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-23) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการโรงแรม เชิงทะเล รีสอรท์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชรา ตอ้งมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) มีพืÊนทีÉ ว่ า งภายในห้องส้วมเพืÉ อให้เก้าอีÊล้อ

สามารถหมุนตวักลบัได้ซึÉงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อย

กวา่ 1.50 เมตร 

 

 

- โครงการจดัให้มีห้องส้วมสําหรบัผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 

และคนชรา จดัใหม้พีืÊนทีÉว่างเพืÉอใหเ้ก้าอีÊสามารถหมุนตวักลบั

ได ้โดยมเีสน้ผา่นศูนยก์ลาง 1.50 เมตร  

(2) ประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบานเลืÉอน 

หรอืเป็นแบบบานเปิดออกสูภ่ายนอก โดยตอ้งเปิดคา้งได้

ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมรีาวจบัแนวนอน และมี

สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ ประตูด้านหน้าห้องส้วม 

ลกัษณะของประตูนอกจากทีÉกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไป

ตามทีÉกาํหนดในหมวด 5 

- โครงการจดัให้มีประตูของห้องทีÉตั Êงโถส้วมเป็นแบบบาน

เลืÉอน และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไวท้ีÉ ประตูด้านหน้าหอ้ง

สว้ม  

(3) พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้า

เป็นพืÊนต่างระดบัตอ้งมลีกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 

และวสัดปุพูืÊนหอ้งสว้มต้องไมล่ืÉน 

- ภายในพืÊนหอ้งสว้มมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก 

(4) พืÊนห้องส้วมต้องมคีวามลาดเอียงเพยีงพอไปยงั

ช่องระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนห้องส้วมมคีวามลาดเอียงเพยีงพอไปยงัช่องระบายนํÊา

ทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5) มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 40 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 45 เซนตเิมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็น

ชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถ

ใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 

- โครงการจดัให้มีโถส้วมชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน 43.5 

เซนตเิมตร และทีÉปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาด

ใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก  

(6) มรีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุง
ตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ 
ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อย
กว่า 65 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 70 เซนตเิมตร และใหย้ืÉน
ลํÊ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่ น้อยกว่า  25 
เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 30 เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววดัจากปลายของ
ราวจบัในแนวนอนขึÊนไปอยา่งน้อย 50 เซนตเิมตร 

ทั Êง นีÊ  ร าวจับตาม (ก)  และ  (ข )  อาจ เ ป็นราว
ต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- โครงการจดัใหม้รีาวจบับรเิวณดา้นทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการ
พยุงตวั เป็นราวจบัในแนวนอนสูงจากพืÊน 69.5 เซนตเิมตร 
และยืÉนลํÊาออกมาจากดา้นหน้าสว้มอกี 26.1 เซนตเิมตร ราว
จบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอนดา้นหน้าโถ
สว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึÊนไปมี
ความยาว 70 เซนตเิมตร 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านทีÉไม่ชิดผนังให้มีราวจบัติด
ผนังแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออก
ให้มีระบบล็อกทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถปลดลอ็กไดง้่าย มรีะยะห่างจากขอบของโถสว้ม
ไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร 
และมคีวามยาวไมน้่อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- โครงการจดัใหม้ดีา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบั 
มรีะยะห่างจากขอบของโถส้วม 20 เซนติเมตร และมคีวาม
ยาว 60 เซนตเิมตร 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 
ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาว
จบัเพืÉอนําไปสูสุ่ขภณัฑอ์ืÉน ๆ ภายในหอ้งสว้ม มคีวามสูง
จากพืÊนไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนตเิมตร 

- ภายในหอ้งสว้มมรีาวจบัเพืÉอนําไปสูสุ่ขภณัฑอ์ืÉน ๆ 

(9) ตดิตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้ท้ ีÉ
อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และ
คนชรา และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้
พกิารหรอืทุพพลภาพ และ คนชราสามารถแจง้เหตุหรอื
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม 
โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มส ัมผัสให้ส ัญญาณทํางานซึÉงติด
ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้งานได ้สะดวก 

- โครงการจัด ให้มีการติดตั Êง ระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้ทีÉอยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพ และคนชรา และระบบสัญญาณแสงและ
สญัญาณเสยีงใหผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ คนชราสามารถ
แจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช่้วยในกรณีทีÉเกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้อง
ส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติด
ตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้งานได ้สะดวก  

(10) มอ่ีางลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 
(ก) ใต้อ่างล้างมอืดา้นทีÉติดผนังไปจนถงึขอบอ่าง

เป็นทีÉว่าง เพืÉอใหเ้กา้อีÊลอ้สามารถสอดเขา้ไปได ้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนตเิมตร และต้อง
อยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเข้า
ประชดิไดโ้ดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบบนของอ่างไม่น้อย
กว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกนิ 80 เซนตเิมตร และมรีาว
จบัในแนวนอนแบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสองข้างของ
อ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรือ
กา้นหมุนหรอืระบบอตัโนมตั ิ

- โครงการจดัใหม้อี่างลา้งมอื โดยใต้อ่างล้างมอืดา้นทีÉติดผนัง
ไปจนถึงขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้า
ไปได ้โดยขอบอ่างอยูห่่างจากผนัง 46.3 เซนตเิมตร และต้อง
อยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิÉงกีดขวาง มีความสูงจากพืÊนถึงขอบบน
ของอ่าง 78 เซนตเิมตร และมรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเกบ็
ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉหอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราอยู่ภายในหอ้งสว้มทีÉจดัไวส้ําหรบับุคคล
ทั Éวไป และมทีางเข้าก่อนถึงตวัห้องส้วม ต้องจดัให้ห้อง
ส้วมสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ใน
ตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
เข้าถึงได้โดยสะดวก ห้องส้วมสําหรบับุคคลทั Éวไปตาม
วรรคหนึÉง หากได้จดัสําหรบัผู้ชายและผู้หญิงต่างหาก
จากกนัให้มีอกัษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชาย
หรอืหญิงติดไว้ทีÉผนังข้างทางเข้าในตําแหน่งทีÉสามารถ
สมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งนํÊาสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา จํานวน 3 ห้อง ไดแ้ก่ บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A, 
บรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B และบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร 
D เป็นตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
เขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 23 ในกรณีทีÉเป็นห้องส้วมสําหรบัผู้ชายทีÉมใิช่ห้อง

สว้มสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 

20 และขอ้ 21 ใหม้ทีีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมรีะดบัสูงจากพืÊนไม่

เกนิ 40 เซนตเิมตร อยา่งน้อย 1 ทีÉ และมรีาวจบั   

- ห้องส้วมสําหรบัผู้ชายทีÉไม่ใช่ห้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา ให้มทีีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมรีะดบัสูงจาก

พืÊน 40 เซนตเิมตร และมรีาวจบั 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 
ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 24 ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 

8 (7) (ก) และ (ข) 

- โครงการจดัให้มีราวจบัภายในห้องส้วม โดยราวจบัทํา
ดว้ยวสัดเุรยีบ มคีวามมั Éนคงแขง็แรง มลีกัษณะกลม  

หมวด 8 พืÊนผวิต่างสมัผสั 

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ต้องจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั 

ดงันีÊ 

(1) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ให้ติดตั Êงบรเิวณ

ต่างระดบัทีÉมรีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและ

ทางลงของทางลาดหรอืบนัได ทีÉพืÊนดา้นหน้าและดา้นหลงั

ประตูทางเขา้ออกอาคาร ทีÉพืÊนดา้นหน้าของประตูหอ้งส้วม 

ทีÉพืÊนด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณทีÉมีสิÉงกีด

ขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว

เท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของพืÊน

ต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของพืÊนผวิ

ต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรอืทางลง

ของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 

30 เซนตเิมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนทีÉไม่มปีระตู

หรือแผงกั Êนให้ขอบนอกของพืÊนผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก

ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกนิ 

75 เซนตเิมตร 

 

 

 

- พืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน ติดตั Êงบรเิวณทางลาด 

บนัได และลิฟต์ โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมี

ความยาวเท่ากบัและขนานไปกบัความกว้างของทางลาด 

บนัได และลิฟต์ และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัอยู่ห่างจาก

จดุเริÉมต้นของทางลาด บนัได และลฟิต ์30 เซนตเิมตร  

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตั ÊงในทศิทางทีÉ

นําไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือ

ประชาสมัพนัธ ์หอ้งนํÊา หอ้งสว้ม ลฟิต ์หรอืบนัได 

- พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ได้ติดตั Êงบริเวณทางลาด 

บนัได และลฟิต ์

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนาสถาน 

หรอืฌาปณสถาน และอาคารประเภท และลกัษณะอืÉน 

ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ทีÉเป็นโรงแรมต้องจัดให้มี

ห้องพักทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราทุกชั Êน ชั Êนละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 
และในกรณีทีÉโรงแรม มลีกัษณะเป็นอาคารชั Êนเดยีวต้องจดั
ให้มหีอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอื
ทุพพลภาพ และคนชรา ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จํานวนห้องพกัไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพกัทีÉมสีิÉง
อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิาร หรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง 

(2) ในกรณีทีÉมหี้องพกัเกินกว่า 10 ห้องขึÊนไป ให้เพิÉม
ห้องพักทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องทีÉเพิÉมขึÊน 
เศษของ 10 หอ้ง ใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 

 
 
- โครงการจดัให้มหี้องพกัสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จํานวน 21 หอ้ง ชั Êนละ 1 หอ้งพกั/อาคาร (ของ
ชั ÊนทีÉจดัใหม้หีอ้งพกั) 
(แบบขยายห้องพักสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-24) 
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ตารางทีÉ 2-10 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบั 

ผูพิ้การหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 (ต่อ) 
ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 27/1 ห้องพกัทีÉมีสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 27 ต้องมี
สว่นประกอบและมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) อยูใ่กลบ้นัไดหรอืบนัไดหนีไฟหรอืลฟิตด์บัเพลงิ 

 
 
 
- โครงการจดัให้มีห้องพกัผู้พิการจะอยู่ใกล้บริเวณบนัได
และลฟิต ์

(2) ภายในห้องพกัต้องจดัให้มีสญัญาณบอกเหตุหรือ
เตือนภัยทั ÊงสัญญาณทีÉ เ ป็นเสียงและแสง และระบบ
สั Éนสะเทอืนตดิตั ÊงบรเิวณทีÉนอนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุ
อนัตรายอยา่งอืÉนเพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยู่ ภายในหอ้งพกัทราบ และมี
สวิตซ์สญัญาณแสงและสวิตช์สญัญาณเสียงแจ้งภัยหรือ
เรยีกใหผู้ท้ ีÉอยู ่ภายนอกทราบว่ามคีนอยูใ่นหอ้งพกั 

- โครงการจดัให้ภายในห้องพกัต้องจดัให้มสีญัญาณบอก
เหตุหรอืเตอืนภยัทั ÊงสญัญาณทีÉเป็นเสยีงและแสง และระบบ
สั Éนสะเทอืนตดิตั ÊงบรเิวณทีÉนอนในกรณีเกดิอคัคภียัหรอืเหตุ
อนัตรายอย่างอืÉนเพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยู่ ภายในหอ้งพกัทราบ และมี
สวิตซ์สญัญาณแสงและสวิตช์สญัญาณเสียงแจ้งภัยหรือ
เรยีกใหผู้ท้ ีÉอยูภ่ายนอกทราบวา่มคีนอยูใ่นหอ้งพกั 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงตําแหน่งของห้องพัก 
บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ทีÉ
กึÉงกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 
1.30 เมตร แต่ไมเ่กนิ 1.70 เมตร 

- โครงการจัดให้มีแผนผังต่างสมัผสัแสดงตําแหน่งของ
หอ้งพกั บนัไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บนัไดหนีไฟ โดยติด
ไวท้ีÉกึÉงกลางบานประตูดา้นในและอยูส่งูจากพืÊน 1.30 เมตร  
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